anlé y,
)

N ‘., ESTADO DE ALAGOAS | N
8% PREFEITURA MUNICIPAL DE TEOTONIO VI

.o-}"~-
ALaRN®
i Fal h.i{‘
\i/
Presidente
LOCACAO DE iMOVEL
TERMO DE CONTRATO
DISPENSA N° 002/2020

CONTRATO N° 001-B/2020
TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIPIO DE TEOTONIO VILELA/AL, E
Sra. JOSEFA DA CONCEICAO MELO DE
ALMEIDA

O(A) Municipio de Teotdnio Vilela, Estado de Alagoas, com sede no(a) Rua Pedro Cavalcante, 1°
andar, N° 162, Centro, na cidade de Teotonio Vilela /Estado de Alagoas, inscrito(a) no CNPJ sob o n°
12.842.829/0001-10, neste ato representado(a) pelo(a) chefe do Executivo senhor Jodo José Pereira
Filho, casado, brasileiro, alagoano, empresario, inscrito (a) no CPF sob o n° 020.910.1@4-46,
portador(a) da Carteira de Identidade n° 1300567 — SEDS/AL, doravante denominado LOCATARIO,
e Sr.(a) Josefa da Concei¢do Melo de Almeida portador(a) da Carteira de Identidade n° 839.911,
expedida pelo(a) SSP/AL e inscrita(o) no CPF/MF sob o n° 619.612.214-20, residente e domiciliado
no municipio de Teotonio Vilela - AL, na Rua Maria Geane Moreira Sampaio, n® 1058, Centro
doravante designada LOCADORA, tendo em vista o que consta no Processo Administrativo de
contratagdio direta n® 002/2020 e em observancia as disposi¢des da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de
1991 e da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato,
mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

1.1. Este Termo de Contrato tem como ojeto a locagdo de imével situado no enderego Loteamento
I1, n° 524, Bairro Centro, no Municipio de Teoténio Vilela, Estado de Alagoas, para abrigar as

instalacdes da Secretaria Municipal de Agricultura, Pecuaria e Abastecimento.

AL NN e b

2.1. O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n®
8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locagio de imdvel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administraciio, cujas necessidades de instalagdo e
localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado,
segundo avaliagdo prévia”

3.1. A LOCADORA obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a
observancia das especificagdes de sua proposta;

se destind, e em estrita
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3.1.2. Fornecer declaragdo atestando que néo pesa sobre o imével qualquer impedimento de

ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar

os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de

avaliagfo por parte da LOCATARIA;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel;

3.1.4. Manter, durante a locagio, a forma e o destino do imovel;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imovel, quando da

realizagdo da vistoria;

3.1.7. Fornecer 28 LOCATARIA recibo discriminando as importéncias pagas, vedada a quitagdo

genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas
= compreendidas as despesas necessérias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

a. Obras de reformas ou acréscimos que interessem 4 estrutura integral do imoével;

b. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminag@o, bem como das esquadrias
externas;

¢. Obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d. Indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locagéo;

e. Instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéo,
de esporte e de lazer;

f. Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

3.1.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas,
inclusive a contribuicdio para o custeio de servigos de iluminagdo publica, incidentes sobre o
imovel;

3.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

3.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagédo
exigidas no processo de dispensa de licitagdo;

3.1.12. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.1.13. Providenciar a atualizaco do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento
do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.1.14. Informar 4 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagio da documentagdo correspondente.

4.1. A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado peste Termo de
Contrato;

A G,A
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4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;
4.1.3. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;
4.1.4. Restituir o imo6vel, finda a locagdo, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme documento
de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;
4.1.5. Comunicar 8 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagio a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;
4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;
4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imo6vel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
4.1.8. Nio modificar a forma externa ou interna do imével, sem 0 consentimento prévio € por
escrito da LOCADORA;
4.1.9. Entregar imediatamente & LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag&o,
multa ou exigéncia de autoridade piblica, ainda que direcionada a LOCATARIA;
4.1.10. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua
administragio, como:
a. Salarios, encargos trabalhistas, contribuigdes previdencidrias e sociais dos empregados
do condominio;
b. Consumo de 4gua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;
¢. Limpeza, conservagdo e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;
d. Manuten¢do e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranga, de uso comum;
e. Manutengo e conservago das instalagdes € equipamentos de uso comum destinados a
pratica de esportes € lazer;
f. Manutengo e conservagdo de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;
g. Pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;
h. Rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacdo;
i. Reposi¢do do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementagdo de despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio
da locagéo.

4.1.10.1. A LOCATARIA somente ficard obrigada ao pagamento das despesas ordinarias do
imovel caso sejam comprovadas a previsao or¢amentéria e o rateio me do exigir a
qualquer tempo tal comprovagdo.
4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica{ gas (se ho
esgoto;

er) e agua €
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4.1.12. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros,
na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991,

4.1.13. Cumprir integralmente a convengéo de condominio e os regulamentos internos.

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nfio autorizadas pela
LOCADORA., bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizéveis e permitem o exercicio
do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo
Civil.
5.1.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imovel locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.
5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontiveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderfio ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

6.1. O valor do aluguel mensal ¢ de R$ 1.750,0 (um rnl, setecentos e cinquenta), perfazendo o valor
total de R$ 21.000,00 (vinte e um mil).

6.2. As despesas ordinarias do imével, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imovel
(4gua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente
a4 LOCATARIA, serfio suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do
efetivo recebimento das chaves.
6.2.1. O acertamento desta proporgdo se dard na primeira parcela vencivel da despesa apds a
data de entrega das chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIA suas respectivas partes da
parcela. Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de responsabilidade da
LOCADORA sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporgdo
também serd observada no encerramento do contrato, promovendo-se © acertamento
preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o trigésimo dia do més subsequente ao

vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, seja entregue ao

municipio no momento do recebimento.

7.2. O pagamento somente serd efetuado apos o “atesto”, pelo servidor competente, do documento

de cobranga apresentado pela LOCADORA.

7.3. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a

locagdio, ou, ainda, circunstancia que impeg¢a a liquidagio da despesa, o pagamento ficara pendente

até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, § prazo para

pagamento iniciar-se-4 ap6s a comprovagdo da regularizagdo da situagdo, ndo acarretando qualquer

Onus para a LOCATARIA.

7.4. O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancéria de
YA
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conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela LOCADORA, ou po 0

meio previsto na legislagdo vigente.

7.5. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.

7.6. A LOCATARIA néo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela
LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.7. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA néo tenha concorrido
de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagéo financeira devida pela
LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada
mediante a aplicagdo da seguinte formula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

I = Indice de compensagao financeira = 0,00016438, assim apurado:

I=(TX) I =(6/100) 1=0,00016438
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo so6 terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imdvel.

_ 9.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipotese de alienagdo do imével locado, na
forma do artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991.

10.1. As despesas decorrentes da presente contratagdio correrdio a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral da Unido deste exercicio, na dotago abaixo discriminada:

Orgdo: 0201 - PREFEITURA MUNICIPAL DE TEOTONIO VILELA

Unidade Orgamentaria: 0109 - SECRETARIA DE AGRICULTURA, PECUARIA,
AQUICULTURA E ABASTECIMENTO

Dotagdo: 20.122.0002.2081 - GESTAO ADMINISTRATIVA DAS ACOES
AGRICULTURA, PECUARIA E ABASTECIMENTO
Elemento: 339036000000 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA

SECRETARIA DE
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11.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execugéo.
11.1.1. O fiscal anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario & regularizagdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos & autoridade competente para as providéncias cabiveis.
11.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deveriio ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas
convenientes.

11.1.3. A LOCADORA podera indicar um representante para representd-lo na execugdo do
contrato.

12.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n°® 8.666, de
1993.

13.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitard a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagdo;
b. Multa:
b.1. Moratéria de 1% (um) por dia de atraso, injustificado, sobre o valor mensal da
locagéo;
¢. Compensatoria de 10% (dez) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugdo total
ou parcial de obrigagdo assumida.
d. Suspensio de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Teotdnio Vilela,
pelo prazo de até dois anos;
e. Declarag@io de inidoneidade para licitar ou contratar
enquanto perdurarem 0s motlvos determlnantes da p

inistragdo Publica,

..J zg’\Q./(L
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13.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.
13.2. Também ficam sujeitas s penalidades de suspensio de licitar e impedimento de contratar e de
declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razdo do presente contrato:
13.2.1. Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude
fiscal no recolhimento de tributos;
13.2.2. Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude
de atos ilicitos praticados.
13.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n°® 8.666,
de 1993, e subsidiariamente na Lei n°® 9.784, de 1999.
13.4. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideragfio a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado & LOCATARIA,
observado o principio da proporcionalidade.
13.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados 4 LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor da Unifo, ou ainda, quando for o caso, serfio inscritos na Divida
Ativa da Unido e cobrados judicialmente.
13.6. A multa deverd ser recolhida no prazo méximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do
recebimento da comunicagéo enviada pela LOCATARIA.

iy

14.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer Onus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagio imposta &
LOCADORA, sem prejuizo da aplicagéo das penalidades cabiveis.

14.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretard a
execugdo dos valores das multas e indenizagdes devidas & LOCATARIA, bem como a retengio
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades
previstas neste instrumento.
14.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipéteses enumeradas no
art. 78 da Lei n® 8.666, de 1993, com excegdio das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam
aplicéveis a esta relagdo locaticia.
14.2.1. Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XII e XVII do art. 78 da Lei n°
8.666, de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira dos
prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.
14.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso
XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e
rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCA > por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
14.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagio imével, tgls como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., a JOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispefisada de qualflier prévia notificagéo,

Teotonio Vilela — AL, CNPJ: 12.842.829/0001-10 — E-mail: prefeiturateotonio@prefeiturateotonio.com.br
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ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagdo.
14.4. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.
14.5. Os casos da rescisdo contratual serio formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.
14.6. O termo de rescisdo deverd indicar, conforme o caso:

14.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

14.6.2. Indenizagdes e multas.

15.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cl4usulas deste contrato reger-se-do pelas
disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem
como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcri¢des.

16.1. Fica eleito o foro da Segéo Judicidria de Teotdnio Vilela, com exclusio de qualquer outro, por

mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

E/ass'frh, por estarem de acordo, ajus).)ados e contratados, apds lido e achado conforme,
as partes a seguir firmam o presente contrato em’02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um s6

i v c /-lg-'- '
2 icdo Melo de Almeida
SENTANTE LEGAL DA LOCADORA
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