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ANEXO ÚNICO

TERMO DE COMPROMISSO

Pelo presente TERMO DE COMPROMISSO, a empresa J&J

CONSTRUÇÕES&INCORPORAÇÕES LTDA., sociedade empresária limitada, inscrita

no CNPJ sob nº 62.136.844/0001-11, com sede na Avenida Pedro Paes de

Azevedo, nº 130, Bairro Salgado Filho, Município de Aracaju, neste ato

representada por sua sócia Joice de Jesus Rocha, brasileira, solteira,

empresária, inscrita no CPF nº 021.673.845-80 doravante denominada

LOTEADORA, assume perante o Município de Itabaianinha/SE as obrigações

decorrentes da Lei Federal nº 6.766, de 19 de dezembro de 1979, da Lei

Complementar Municipal nº 796/2008, do Decreto Municipal nº 1 8 2 /2026

e dos projetos aprovados para o Loteamento "VISTA DAS MONTANHAS".

I. CLÁUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

A LOTEADORA compromete-se a executar, às suas expensas, todas as obras

de infraestrutura necessárias à implantação do Loteamento "VISTA DAS

MONTANHAS", situado na Travessa Capitão Fontes, S/N, Conveniência,

Município de Itabaianinha/SE, observando os projetos, memoriais,

especificações técnicas e cronograma físico-financeiro aprovados pelo

Município.

II. CLÁUSULA SEGUNDA - DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA

Constituem obrigações da LOTEADORA, conforme os projetos aprovados:

I – abertura e implantação das vias de circulação;

II – demarcação das quadras, lotes e logradouros;

III – execução das obras de drenagem e escoamento das águas pluviais;

IV – implantação do sistema de abastecimento de água;

V – implantação do sistema de esgotamento sanitário;
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VI – execução da pavimentação das vias;

VII – execução das obras de contenção e estabilização eventualmente

necessárias;

VIII – implantação da rede de energia elétrica e iluminação pública;

IX – arborização e tratamento paisagístico;

X – sinalização horizontal e vertical;

XI – execução das calçadas e adequações de acessibilidade;

XII – demais obras e serviços previstos nos projetos aprovados.

Parágrafo único. Todas as obras deverão observar as normas técnicas da

ABNT, as exigências dos órgãos e concessionárias competentes e as

determinações do Município.

III. CLÁUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

As obras serão executadas de acordo com o cronograma físico-financeiro

aprovado, observado o prazo estabelecido no Decreto de aprovação e os

limites previstos na legislação federal e municipal.

IV. CLÁUSULA QUARTA - DA FISCALIZAÇÃO

A LOTEADORA permitirá e facilitará o acompanhamento e a fiscalização das

obras pelos órgãos municipais competentes, fornecendo documentos,

informações, projetos, medições e demais elementos necessários à

fiscalização.

V. CLÁUSULA QUINTA - DAS ÁREAS PÚBLICAS

Nos termos da Lei Federal nº 6.766/1979, as áreas destinadas ao sistema

viário, espaços livres de uso público e áreas destinadas a equipamentos

públicos constantes do projeto e do memorial descritivo passarão ao

domínio do Município com o registro do loteamento.
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O empreendimento apresenta o seguinte quadro de áreas:

I – área habitacional: 11.813,98 m²;

II – sistema viário (ruas e passeios): 5.624,52 m²;

III – áreas públicas institucionais e verdes: 1.055,61 m².

VI. CLÁUSULA SEXTA - DA GARANTIA DAS OBRAS

A LOTEADORA prestará garantia em favor do Município de Itabaianinha para

assegurar a execução das obras de infraestrutura previstas no projeto

aprovado e no cronograma físico-financeiro, cujo custo total foi estimado

em R$ 631.926,13 (seiscentos e trinta e um mil, novecentos e vinte e

seis reais e treze centavos)

conforme orçamento de infraestrutura aprovado pelo órgão técnico

municipal competente.

§ 1º A garantia prestada deverá possuir valor não inferior a R$

631.926,13 (seiscentos e trinta e um mil, novecentos e vinte e seis

reais e treze centavos), correspondente ao custo total das obras de

infraestrutura ainda não executadas.

§ 2º A garantia poderá ser constituída mediante caução real, seguro-

garantia, garantia bancária ou outra modalidade juridicamente idônea

aceita pelo Município.

§ 3º Caso seja adotada caução real mediante imóveis integrantes do

loteamento, serão vinculados somente os imóveis necessários à cobertura

do valor da garantia, considerando-se o respectivo valor de avaliação.

§ 4º A garantia poderá ser reduzida proporcionalmente à execução das

obras, mediante medição, vistoria e manifestação do órgão técnico

municipal competente, desde que permaneça assegurado o valor necessário

à conclusão das obras remanescentes.

§ 5º Todos os emolumentos, custas, taxas e demais despesas decorrentes

da constituição, registro, averbação, substituição, reforço, redução,

liberação ou cancelamento da garantia correrão por conta exclusiva da

LOTEADORA.



Esta edição encontra-se no site: http://www.municipioonline.com.br/se/prefeitura/itabaianinha

sexta-feira, 2 de outubro de 2026

10 - Ano I - Nº 2166 PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANINHA

DIÁRIO OFICIAL DO MUNICÍPIO

DECRETO

Praça Floriano Peixoto CEP: 49.290-000
TELEFONE: (79) 3544-1291
EMAIL:

DIÁRIO OFICIAL DO MUNICÍPIO

ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANINHA

VII. CLÁUSULA SÉTIMA - DA REDUÇÃO E LIBERAÇÃO DA GARANTIA

A garantia poderá ser reduzida ou liberada parcialmente, de forma

proporcional à execução das obras, mediante:

I – comprovação da execução da respectiva etapa;

II – vistoria do órgão municipal competente;

III – medição ou relatório técnico;

IV – manifestação favorável do setor responsável.

Parágrafo único. A redução da garantia não poderá comprometer a

suficiência da garantia remanescente para assegurar a execução das obras

ainda pendentes.

VIII. CLÁUSULA OITAVA - DA CONCLUSÃO DAS OBRAS

Concluídas as obras, a LOTEADORA requererá ao Município a realização da

vistoria final.

Constatada a execução integral das obras previstas nos projetos

aprovados, o Município emitirá o respectivo Termo de Verificação e

Recebimento das Obras, ficando a LOTEADORA autorizada a promover os atos

necessários à liberação integral da garantia.

IX. CLÁUSULA NONA - DO INADIMPLEMENTO

O descumprimento das obrigações assumidas neste Termo sujeitará a

LOTEADORA às medidas administrativas, civis e judiciais cabíveis.

§ 1º Na hipótese de inadimplemento, o Município poderá promover a

execução da garantia, observada a legislação aplicável.

§ 2º Caso o Município execute diretamente obras que sejam de

responsabilidade da LOTEADORA, esta ficará obrigada a ressarcir

integralmente os custos suportados pelo Município, sem prejuízo da

execução da garantia e das demais medidas cabíveis.
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X. CLÁUSULA DÉCIMA - DA RESPONSABILIDADE PERANTE OS ADQUIRENTES

A LOTEADORA obriga-se a fazer constar dos instrumentos de alienação dos

lotes as informações e restrições urbanísticas constantes do projeto

aprovado e da legislação aplicável.

A comercialização dos lotes deverá observar integralmente a Lei Federal

nº 6.766/1979 e demais normas aplicáveis.

XI. CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA - DA TRANSFERÊNCIA DAS OBRIGAÇÕES

As obrigações assumidas neste Termo vinculam a LOTEADORA e seus

sucessores, observados os limites e efeitos previstos na legislação

aplicável.

XII. CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA - DAS DESPESAS REGISTRAIS

Todos os emolumentos, custas, taxas e demais despesas decorrentes da

constituição, registro, averbação, substituição, reforço, redução,

liberação ou cancelamento da garantia prestada em favor do Município

serão suportadas exclusivamente pela LOTEADORA.

XIII. CLÁUSULA DÉCIMA TERCEIRA - DO REGISTRO

A LOTEADORA obriga-se a promover os atos necessários ao registro do

loteamento e à formalização da garantia perante o Cartório de Registro

de Imóveis competente, dentro dos prazos estabelecidos na legislação e

no Decreto Municipal de aprovação.
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XIV. CLÁUSULA DÉCIMA QUARTA - DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Itabaianinha/SE para dirimir as questões

decorrentes deste Termo, ressalvadas as hipóteses de competência

absoluta previstas em lei.

E, por estarem de acordo, firmam o presente Termo de Compromisso.

Itabaianinha/SE, 01 de outubro de 2026.

J&J CONSTRUÇÕES&INCORPORAÇÕES LTDA.

Joice de Jesus Rocha

Sócia – Representante legal


