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LEIN21990/2014

Dispde sobre a politica urbana do
Municipio, institui o Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal de Santo

Amaro e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL APROVA: O Prefeito do Municipa de Santo Amaro, no uso
das atribuicoes legais, que lhes sdo conferidas pela Constituicdo Federa e Lel
Organica do Municipio, FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele

sancionaaseguinte lei:

TITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 -Esta Lei estabelece diretrizes para o planejamento urbano e estratégico do

Municipio, e prevé instrumentos para efetivacdo da politica urbana municipal:

Art. 22 O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal tem como objetivo principal o
desenvolvimento do territério municipal, destacando o ordenamento espacial das suas

aglomeracgdes urbanas.

O Plano Diretor é instrumento de politica urbana e deve garantir o pleno

desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade.

A propriedade urbana cumpre sua funcao social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no Plano Diretor de Desenvolvimento

Municipal.

A adequada utilizacdo do solo urbano ocorre quando sdo atendidos os preceitos
urbanisticos, presentes na legislagio pertinente, incluindo indices minimos de

aproveitamento que definirdo a sub-utilizacao do mesmo.
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Paragrafo Unico. Esta Lei estabelece critérios que caracterizam o atendimento da fungéo
social da propriedade e o sub-aproveitamento, de acordo com o Estatuto da Cidade (Lei

Federal n? 5.788/90).
Integram esta Lei os seguintes Anexos:
Anexo I - Grafico Representativo do Cluster;
Anexo Il - Macro-zoneamento Municipal - Prancha MZ.01;
[- Anexo IIl - Pranchas de Zoneamento Urbano
a) PranchaZU.01 - Zoneamento Urbano do Distrito Sede de Santo Amaro;
b) Prancha ZU.02 - Zoneamentos Urbanos dos Distritos de Sdo Braz, Acupe e Itapema;

c) Prancha ZU.03 - Zoneamentos Urbanos dos Distritos de Oliveira dos Campinhos e

Pedras;
d) Prancha ZU.04 - Zoneamento Urbano do Distrito Industrial da Pitanga;
I - Anexo IV - Partido Urbanistico;
a) Prancha PU.01 - Partido Urbanistico do Distrito Sede de Santo Amaro;
b) Prancha PU.02 - Partidos Urbanisticos dos Distritos de Sdo Braz, Acupe e Itapema;

c) Prancha PU.03 - Partidos Urbanisticos dos Distritos de Oliveira dos Campinhos e

Pedras;
d) Prancha PU.04 - Partido Urbanistico do Distrito Industrial da Pitanga;
Anexo V - Quadro de Instrumentos de Politica Urbana Aplicados as Zonas Urbanas;
Anexo VI - Quadro de Parametros Urbanisticos Aplicados as Zonas Urbanas;
Anexo VII - Quadro de Parametros Ambientais Aplicados as Zonas Urbanas;

Anexo VIII - Esquema de Implantagao e Gestdo do PDDM de Santo Amaro;
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Anexo IX - Tabelas de A¢bes para o Desenvolvimento Municipal.
TITULO II
DA ESTRUTURA, PRINCIPIOS E OBJETIVOS

O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal é formado pelas Estratégias de
Desenvolvimento Municipal e pelas Diretrizes de Ordenamento Espacial do Municipio de
das suas Aglomeragdes Urbanas, sendo ambos concebidos de forma articulada e
integrada, resultando em estratégias de intervencdo urbana.Sao objetivos deste Plano,

contribuir para:
[- desenvolvimento equilibrado e sustentavel do Municipio;
controle do uso e ocupacdo do solo;

aplicacdo dos instrumentos de Politica Urbana, principalmente aqueles previstos no

Estatuto da Cidade;

cumprimento da funcao social da propriedade;

melhoria e justa distribuicao da infra-estrutura e dos servicos urbanos;
valorizacao e defesa do espaco urbano pelos cidadaos;

protecdo do meio-ambiente e preservacio do patrimonio histérico, cultural,

arqueoldgico e paisagistico;

Il - revitalizagdo cultural e fortalecimento da identidade municipal;

melhoria das condi¢6es urbanas e sécio-econémica das comunidades mais carentes;
modernizacdo institucional e promocdo da cidadania competente;

alocacdo otimizada de recursos.

O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal é instrumento de desenvolvimento
municipal e ordenagdo urbana, que visa garantir o pleno desenvolvimento das fun¢des
sociais da cidade e da propriedade, possibilitando a aplicacdo dos instrumentos de
Politica Urbana existentes de acordo com os seguintes principios:
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[- o planejamento deve ter como principio fundamental o ideario da gestdo

participativa, sendo elaborado de acordo com as aspira¢oes da coletividade;

II- o Plano deve estimular a populacio na defesa dos interesses coletivos,
estabelecendo mecanismos para a participacdo popular no processo de planejamento

continuo da cidade e na fiscalizacdo de sua execucao;

¢ garantida a participacdo a todo cidaddo no planejamento urbano, seja pelo amplo
acesso as informacgdes relativas ao plano e aos projetos em andamento, seja pela
possibilidade de expor problemas e sugerir solucdes, ou ainda pela participacao

voluntdaria nos projetos quando esta se mostrar viavel.

A vertente de Desenvolvimento Municipal tem como objeto as questdes mais relevantes
relacionadas as estruturas econdmica, social, cultural, politica, institucional, urbana e
ambiental, tem carater programatico que visa definir os principais projetos e eixos

estratégicos para o desenvolvimento municipal.

12 As estratégias sao definidas a partir de escolhas sobre os temas que produzirdo
maiores impactos na melhoria da qualidade de vida, de acordo com a urgéncia e a

efetividade de cada projeto, e que dependam da articulagdo dos atores sociais e politicos.

22 A implementacdo dos projetos e acdes ocorre pela intervencao direta na realidade,
devendo priorizar a participacdo popular, em especial por intermédio do Sistema
Municipal de Planejamento, de Organizag¢des Sociais e de Organiza¢des da Sociedade Civil

de Interesse publico.

A vertente de Ordenacao Urbana tem como objeto principal o espago urbano, tem carater
indutivo e coercitivo, possuindo base normativa que orienta as agdes de agentes publicos e
privados sobre o territorio, além de prover instrumentos para que a propriedade cumpra

sua funcgdo social, privilegiando os interesses coletivos.
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TITULO III
DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
CAPITULOI
DOS PRINCIPIOS E PROGRAMAS

O vertente de Desenvolvimento Municipal tera carater estratégico e relacionara programas
que contribuirdo para a transformacao das estruturas sociais, historico-culturais, ambientais,
econOmicas, urbanas e institucionais, conduzindo o Municipio em dire¢ao ao progresso e a

modernidade.

A vertente de Desenvolvimento Municipal devera possuir eixos de articulacdo das propostas

relacionando programas a partir dos seguintes principios:

[- escolhas estratégicas: os projetos devem ter impacto reestruturante, permitindo

que os esforgos se traduzam em resultados efetivos para a melhoria da qualidade de vida;

II- convergéncia de agOes: as agOes devem ser eficientes para produzirem resultados

que possuam sinergia ao serem reunidos, propiciando atingir os objetivos;

III - exeqiiibilidade: os projetos devem ser vidveis, com custo compativel com a
realidade fiscal do Municipio, podendo ainda ser custeadas por outros agentes publicos e

privados;

IV - gerenciabilidade: os projetos deverao possuir indicadores para acompanhamento
da eficiéncia e eficacia das agdes, visando aferir se os resultados e objetivos estdo sendo

atingidos;

V- prospeccao de cenarios: deverdo ser definidas hipoteses de cendrio que, caso se
concretizem, propiciam condi¢gdes adequadas para que os resultados e objetivos sejam

alcancados;
VI - participagdo popular: os projetos deverdo priorizar o engajamento voluntario dos

cidadaos.

CAPITULO II
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DOS OBJETIVOS GERAIS

A vertente de Desenvolvimento Municipal devera concentrar esforgos para combater:

[ - auséncia de perspectivas;

Il - esvaziamento econdmico;

III - crescimento desordenado;

IV - caréncia de infra-estrutura;

V - degradacao ambiental;

[- enfraquecimento da identidade e cidadania.
CAPITULO III

DOS OBJETIVOS ESPECIFICOS

Os programas serdo organizados em eixos estratégicos com objetivos especificos, traduzidos
em imagem de futuro.

As Tabelas de a¢des para o desenvolvimento municipal, apresentadas no Anexo IX, estdo

separadas por eixo tematico, sdo eles:
I- Desenvolvimento Econ6mico;
II - Desenvolvimento Social;

IIT - Afirmacdo da Cultura;

IV - Preservacio da Histéria;

V- Valorizacao do Meio-Ambiente;

VI - Participacdo Popular e Gestdo Municipal.

Secaol

Desenvolvimento Econdmico

Constitui-se objetivo deste eixo estratégico: otimizacdo da gestdo e promoc¢do do
Pégina 25
http://www.doem.org.br/ba/santoamaro 30 de dezembro de 2014

Documento assinado digitalmente conforme MP n. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP


http://www.doem.org.br/

Terca-feira -y - . -
30 de dezembro de 2014 _ _D|ar|0 Oficial
Ano:3 Edicdo: 514 Prefeitura Municipal de Santo Amaro

desenvolvimento por meio da adog¢do de uma estratégia de integragcdo das

atividades economicas, viabilizando a criacdo e consolidacao do Cluster de Santo Amaro.

Para garantir a viabilidade do desenvolvimento econdmico do Municipio o poder local

assumira trés papéis distintos, a saber:

[- indutor de uma nova postura por parte dos seus cidadaos, especialmente daqueles

envolvidos em atividades economicas chave;

II- fomentador de uma nova cultura de “coopeticdo”, lastreada em bases de

cooperacdo e competicdo entre os mais diversos elementos;

[II - fomentador de um “ambiente amigavel” para negocios, investindo em infra-

estrutura e estabelecendo regras claras para investimentos no municipio.
O Municipio envidara esforgos para:

[- desenvolver fatores basicos para a promoc¢ao da cultura e da producado artistica

local;

II- desenvolver fatores basicos fundados a partir da atividade do turismo;

III - desenvolver fatores basicos fundados a partir da atividade de comércio e servicos;
IV - desenvolver fatores basicos para dinamizacdo responsavel do setor industrial;

V- desenvolver fatores avancados fundados a partir da atividade de beneficiamento de

frutas;

VI- desenvolver fatores avancados fundados a partir da atividade de pesca e

mariscagem.

O Cluster de Santo Amaro, representado graficamente no Anexo I, estd baseado nas

atividades economicas ligadas ao:

[- Industria de Material Clinico Hospitalar;
II - Industria Metalomecanica e Naval;
III - Construcao Civil;
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IV - Comércio e Servicos;

V- Pecudria (Prioritariamente Avicultura);

VI - Turismo de Negdcios;

VII - Turismo Cultural e Historico;

VIII - Produgdo Artistica e Cultural;

IX - Fruticultura;

X - Pesca e Mariscagem Artesanal;

XI- Agricultura.

O Municipio deve implementar a¢cdes em funcdo dos seguintes Fatores Chave de Sucesso,

aumentando a eficacia do Cluster de Santo Amaro:
XII - capacitar, profissionalizar e promover a producao cultural local;

XIII - implantar centros de cultura e outros equipamentos que possam dinamizar e

qualificar a producdo artistica local;

XIV - requalificar os espacos de importancia histérica e turistica;

XV - desenvolver um inventario dos diferenciais turisticos do municipio;
XVI - garantir uma imagem forte e positiva das suas questoes culturais;

XVII - incluir o turismo na rota de desenvolvimento econdémico, acionado por um

forte trabalho de marketing, articulado com agentes do setor;

XVIII - qualificar a populacdo para preservacdo e manutencdo dos diferenciais

turisticos;
XIX - implantar e consolidar equipamentos receptivos e estrutura de servicos;

XX - implantar infra-estrutura adequada para o desenvolvimento urbano e industrial

equilibrado;

Pagina 27
http://www.doem.org.br/ba/santoamaro 30 de dezembro de 2014
Documento assinado digitalmente conforme MP n. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP



http://www.doem.org.br/

Terca-feira -y - . -
30 de dezembro de 2014 _ _D|ar|0 Oficial
Ano:3 Edicdo: 514 Prefeitura Municipal de Santo Amaro

XXI - implantar Setor de Industrias Nao Poluentes, de pequeno e médio porte,

especialmente para a producdo de materiais médico-hospitalares;

XXII - implantar Distrito Industrial para instalagdo de plantas de médio e grande

porte, especialmente voltadas a producdo de apoio industria naval e metalomecanica;

XXIII - capacitar através de adequacbdes de infra-estrutura o cadeia industrial

atraindo servigos correlatos como logistica, engenharia e manutencao.

As acgdes planejadas no intuito de gerar o desenvolvimento econdmico do Municipio sdo

divididas em:
[ - Infra-estrutura econ6mica;
II - Organizac¢do da Produgao;
I1I - Estimulo as atividades economicas.

Secao Il

Desenvolvimento Social

Art. 22 Constitui-se objetivo deste eixo estratégico: educacdo, saude e lazer fortalecidos por
meio de projetos voltados para a valorizagdo da cultura local, otimizacdo da gestao dos

recursos e prepara¢do adequada das novas geragdes.

Secao III

Afirmacao da Cultura

Art. 23 Constitui-se objetivo deste eixo estratégico: cidadania, estima, identidade e orgulho
fortalecidos através de projetos voltados para o estimulo as atividades artisticas e culturais
da populagdo e para o resgate da memdria da Cidade.

Secao IV

Preservacao da Histdria

Art. 24 Constitui-se objetivo deste eixo estratégico: Santo Amaro preservando sua historia e
seu conjunto arquitetonico através de projetos que incentivem a difusdo do conhecimento
histérico, valorizem a educa¢do patrimonial e o envolvimento da populagdo na acao
fiscalizatoria, garantindo a atracdo de visitantes e o fortalecimento da auto-estima do

cidadao local.
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SecaoV

Valoriza¢ao do Meio-Ambiente

Art. 25 Constitui-se objetivo deste eixo estratégico: Santo Amaro recuperando e preservando
0 meio-ambiente e seus mananciais hidricos através de projetos que valorizem a educagao
ambiental, o envolvimento da populacdo e a agdo fiscalizatéria, garantindo a atragao de

visitantes e melhorias na qualidade de vida, e na auto-estima do cidadao local.

Secao VI

Participacao Popular e Gestdo Municipal
Art. 26 Constituem-se objetivos deste eixo estratégico:

[- Populagdo Santoamarense consciente da importancia do papel do individuo na
sociedade, refletida no conhecimento das questdes municipais, na interferéncia nas

decisdes e, nas acdes para produzir melhorias na qualidade de vida da cidade;

II- Santo Amaro gerida de forma participativa, utilizando a qualidade em servigos, o
planejamento, a informacdo e a fiscalizagio como meio de promocdo do

desenvolvimento e defesa dos interesses da cidadania;

III - Necessidades basicas da populacdo atendidas com efetividade, através da gestao
integrada da area social, com captagdo de recursos, construcdo de equipamentos,
capacitacdo e articulacao de atores e outras acdes que permitam melhoria da qualidade

de vida da populagao.
TITULO IV
DA ORDENACAO ESPACIAL DO MUNICIPIO E DAS SUAS AGLOMERACOES URBANAS
CAPITULO I
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS

Art. 27 O macro-zoneamento municipal tem o objetivo de estabelecer a ordenagdo espacial
do municipio e instituir diretrizes de infra-estrutura, ecolégicas e econémicas para os

diversos compartimentos territoriais.

Art. 28 A Ordenacdo Espacial dos Aglomerados Urbanos do Municipio estabelecera as
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diretrizes de uso e ocupacdo do solo, bem como instrumentos de politica urbana.

Art. 29 As proposicdes urbanisticas visam a implantacio do Partido Urbanistico,

respeitando sempre as defini¢cdes do zoneamento urbano de cada aglomerado urbano.
Art. 30 O Plano Diretor tem como principios:

[- apromocgdo do planejamento municipal permanente e continuo, de carater técnico
e politico, onde a participacdo, a negociacao e a cooperacdo com a comunidade sejam

praticas fundamentais;
Il - avisdo estratégica de planejamento, respaldada:

a) locais estratégicos da cidade, que deverdo funcionar como impulsionadores do
desenvolvimento municipal, especializando diretrizes do Plano Estratégico e
constituindo elementos estruturantes para a organizacao da ocupacao e uso do solo do

espaco em seu entorno;

b) Projetos Estratégicos, que envolvem acOes de urbanizagdo para os locais
estratégicos identificados e devem ser visualmente reconhecidos na paisagem pela sua

massa, aparéncia e configuracdo espacial;
III - as diretrizes e determinagdes aplicadas aos espagos urbanos resignadas aos:

a) Partido Urbanistico, representacdo grafica da cidade planejada, expressa na
linguagem propria do desenho urbano, sendo utilizado como instrumento de consulta, de
especulacdo de possibilidades viaveis para tomada de decisdes sobre as intervenc¢des
estruturais, paisagisticas e funcionais necessarias a requalificacdo do ambiente urbano,
trazendo no seu contexto a identificacao dos locais estratégicos e do direcionamento para

a sua devida estruturacao, em concordancia com o Plano Estratégico;

b) Zoneamento Urbano, representacdo de limites espaciais para indica¢cdes de

predisposi¢des ou restricoes de uso e ocupacao do solo dentro dos limites urbanos;
IV - a garantia, ao cidadao:

a) do direito a informagdo e comunica¢do sobre o planejamento e a gestao da Cidade, pela

instituicao do Sistema Municipal de informag¢des Municipal; e
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b) a ampla participacdo da sociedade civil organizada, nas decisdes referentes

a implementagdo do Plano Diretor e elaboragdo das propostas orcamentarias.
CAPITULO II
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL
Secao I
Disposicoes Gerais

Art. 31 O macro-zoneamento das areas municipais definira a subdivisao do espaco interno
dos limites do Municipio, estabelecendo, para estes espacos, diretrizes de implantacdo de

infra-estrutura, atividades de cunho socioambiental e atividades econdmicas.

Art. 32 O macro-zoneamento das areas municipais servira de base para desenvolvimento de

diretrizes e politicas, bem como para orientar o planejamento ambiental do Municipio.

Art. 33 As Macro-zonas serdo categorizadas como Rurais, de Transi¢ao Urbano Ambiental,
de Influéncia de Rodovia, de Interesse Turistico Ambiental, Industrial da Pitanga, do Plano de
Recuperacdao do Subaé ou Urbana, conforme definicdo constante do Codigo de Meio

Ambiente.

Art. 34 Considera-se de carater urbano a Macro-zona Industrial da Pitanga e a via marginal

da BR 420, popularmente denominada “estrada da agua” ;

Art. 35 A transferéncia de carater rural para urbano, instituida através do Macro-
zoneamento, transfere ao territoério as disposicoes das politicas urbanas do municipio
constantes no Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal e no Cédigo de Urbanismo,
possibilitando o uso e ocupagao do solo em conformidade com o zoneamento urbano e suas
implicacdes, respeitadas todas as demais diretrizes e obrigacdes dispostas na legislacao

ambiental federal, estadual e municipal.

Art. 36 As Macro-zonas Urbanas e Industrial, formadas por aglomerados urbanos e pelo
Distrito Industrial, sujeitam-se a regime de Zoneamento Urbano, Partido Urbanistico e

Instrumentos de Politica Urbana, constantes desta lei.
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Secao Il
Divisdo das areas do municipio em macro-zonas

Art. 37 O Macro-zoneamento do Municipio de Santo Amaro se distribui em 14 (quatorze)

macro-zonas, na forma delimitada na planta apresentada no Anexo Il desta Lei:

[- Macro-zona de Influéncia de Rodovia 1;
II - Macro-zona de Influéncia de Rodovia 2;
III - Macro-zona Rural do Traripe;
IV - Macro-zona Rural do Subaé;
V- Macro-zona Rural do Acu;
VI - Macro-zona Rural do Rio Grande;
VII - Macro-zona Rural de Itapema;
VIII - Macro-zona do Plano de Recuperacdo do Subaé;
IX - Macro-zona Urbana do Distrito Sede;
X- Macro-zona Urbana do Interior do Municipio;
XI - Macro-zona Urbana das Areas Litoraneas;
XII - Macro-zona de Transicao Urbano Ambiental;
XIII - Macro-zona de Interesse Turistico Ambiental;
XIV - Macro-zona Industrial da Pitanga.

Art. 38 O disciplinamento das macro-zonas consta do Cddigo de Meio Ambiente de Santo

Amaro.
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CAPITULO III
DO PARTIDO URBANISTICOE PROJETO DE CIDADE
Secao I
Distrito Sede de Santo Amaro

Art. 39 O Partido Urbanistico de Santo Amaro determina as principais diretrizes para o

ordenamento do espac¢o urbano:

[- devera ser promovido o crescimento da malha urbana nas areas de intervalos da
ocupacdo existente, e nas areas pertencentes ao perimetro urbano que possam
estabelecer, na medida do possivel, uma configuracdo radial na malha urbana, em
acordo com as zonas de expansdo estabelecidas e respeitando os limites fisicos e

ambientais existentes;

[I- devera ser contida a pressao do avango da ocupacdo irregular sobre as margens do

rio Subaé;

[II- devera ser contida a expansdo de ocupac¢des na extremidade noroeste do perimetro

urbano, no bairro de Caixa D’agua, as margens da BA-084;
[V- devera ser isolada a area da antiga COBRAC, considerando que:

a) deverao ser buscadas e implementadas solugcdes de mitigacdo, controle e

confinamento da contaminac¢ao no local;

b) deverdo ser encontradas e implementadas solu¢des para remog¢ao da chaminé
da antiga fabrica da COBRAC, sem riscos de propagacdo de particulas retidas

na construcao;

V- as margens do rio Subaé na area urbana da sede deverdo ser reurbanizadas através
da construcdo e requalificacdo de pracas, canteiros, cais, atracadouros, edificacdes e

vias publicas de acordo com o Partido Urbanistico apresentado neste plano;
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VI- coma desativacdo da ferrovia que perpassa a area urbana da sede de Santo
Amaro, devera ser implantado o Parque Linear da Ferrovia, especialmente voltado a

integracdo da malha urbana através de ciclovia, sendo a intervencdo composta por:
c) implantacao de parques infantis;
d) implantacao de quiosques para uso comunitario;
e) implantacdo de calgadao, pista de Cooper e ciclovias;

f) implantacdo de equipamentos urbanos em acordo com o0s conceitos de

desenho universal;
g) implantacdo de bicicletarios municipal;
h) implantagdo de iluminag¢do especial com cabeamento subterraneo;

VII- deverdo ser realizados a relocacdo da feira, urbaniza¢do do entorno do mercado e

transformacao do seu edificio em um espaco cultural e gastronémico;

VIII- devera ser implantada duas variantes rodoviarias promovendo o desvio do trafego
da BR-420 para fora do centro tradicional, e a composicdo de um anel vidrio conforme

planta do Partido Urbanistico, que determina:

a) Diretrizl: sobre diretriz que se superpde a Avenida Garcia, atravessando a
Avenida Presidente Vargas, tangenciando a Fundicdo de Ac¢o Trzan,
atravessando o rio Subaé sobre ponte e seguindo ao sul até encontrar a BR-

420, nas proximidades do quilometro 14;

b) Diretriz2: aproximadamente 5,8 km de extensao,constituida sobre a diretriz
da Estrada da Adutora, considerando sua adequacdo de perfil, tipologia e
infra-estrutura de acordo com a demanda de trafego criada com o Setor

Industrial Urbano;
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c) Diretriz 3: aproximadamente 5 km de extensao, partindo da BR-420
em intersecao coincidente com o acesso a Estrada da Embasa, se
desenvolvendo na dire¢do sul-sudoeste, até a confluéncia do rio Subaé com o
Traripe com ponte sobre a lamina d’agua do rio Subaé com aproximadamente
50 metros de vao, nas imediacdes do Conde, tomando a direcdo oeste até

encontrar a BR-420, nas proximidades do quiléometro 15, devendo considerar:

1. as areas de fragilidade ambiental sdo pré-requisitos para solucdes
técnicas que possam mitigar os impactos de implantagdo da via,

especialmente sobre os manguezais;

2. ndo poderdo ser barrados os cursos d’agua que irrigam as areas

recobertas por manguezais;

IX Criacdo da Zona Industrial Urbana para instalacdo de parque de industrias limpas

dentro do territorio urbano do distrito sede de Santo Amaro;
X- Revitalizacdo das areas urbanas nas margens do rio Subaé, devendo considerar:

a) aurbanizacao devendo atender aos preceitos do desenho universal no seu

projeto e escolha de materiais e equipamentos;
b) areadequacdo paisagistica e arborizagdo com cria¢do de jardins

c) o incentivo ao uso de bicicletas através de instalacdo de para-ciclos e

bicicletarios;
d) aimplantacdo de iluminacdo especial com cabeamento subterraneo;

e) o tratamento especial do solo das margens e do leito do rio para

diminui¢do dos riscos de contaminagao por chumbo e cddmio;

f) a implantacdo de quiosques para pequeno comércio de artesanato e

ceramica;

g) acriagao de novas pracas, varandas e locais de estar com bancos, varandas

e pergolados nas margens do rio;

XI- Revitalizacdo e restauro dos principais sitios e edificagdes histéricas, priorizando:
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a) Casade Camara e Cadeia e entorno;
b) Igreja dos Humildes e entorno;
c) Mercado Municipal e entorno;
d) Igreja Matriz e entorno;
e) Edificio Uirapuru;
f) Estacao Ferroviaria.

XII- Reestruturacdo das areas de preservacao e recuperacao ambiental exclusivamente
por equipamentos de uso publico que possibilitem o lazer, cultura e a pratica de

esportes;

XIII- Protecao e reflorestamento das areas de margem do rio Subaé que ainda nao foram

densamente ocupadas e urbanizadas;

XIV - Criagdo de campus universitario da Universidade do Recdncavo em antiga

Fundicao de Ag¢o Trzan;

XV- Cria¢do de Parque Universitario através da instalacao de equipamentos de cultura e

lazer e delimitacdo de area de preservacao no entorno da antiga Fundicdo de Ago Trzan;
XVI - Reurbanizag¢ao da Praga 14 de JUNHO;

XVII- Criacdao do Parque Ecolégico do Subaé com implantacao de trilhas ecoldgicas e

recuperacao de manguezais;

XVIII- Requalificacdo de bairros e comunidades ribeirinhas, relocando as familias cujas
casas invadem as margens do rio Subaé sob condi¢des de risco de vida e prejuizo

ambiental;

XIX- Implantacdo e reestruturacdo de pragas de bairro com urbanizacio e

tratamento paisagistico inclusive dos entornos, considerando que:

a) a urbanizacdo de pracas devera atender aos preceitos do desenho universal no

seu projeto e escolha de materiais e equipamentos;
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b) a urbanizagdo de pracgas de bairros devera considerar a implantacao de

equipamentos destinados ao uso e salvaguarda de bicicletas;
c) as pracas de bairro deverao constar de parques infantis;

XX-  Construcdao de nova Feira Livre de Santo Amaro, em area adjacente a

rodoviaria atual, entre a Rua de Sdo Bento e a BA-420;

XXI- Implantacdo da Nova Rodoviaria no acesso norte da cidade, proximo ao

entroncamento da BR-420 com a Estrada da Adutora;

XXII- Implantagdo do Portal da Cidade, constando de monumento, balcdo de

informacgdes e posto policial;

XXIII- Revitalizacdo do Porto do Conde com instalacdo de equipamentos de servico e
de apoio a atracacdo de embarca¢des de pequeno porte com baixo impacto

ambiental como pontes elevadas, trapiches e pieres.
Secao Il
Sao Braz

Art. 40 O Partido Urbanistico de Sdo Braz determina as principais diretrizes para o

ordenamento do espac¢o urbano:

[- devera ser promovido o crescimento da malha urbana em areas vicinais a via de
interpenetracdo urbana, em dire¢do ao norte, até aproximadamente 700 metros da BA-

878;

Il - contencdo da ocupagdo em direcdo as areas de baixada, dominadas por florestas de

mata atlantica e manguezais;
[T - implantacdo de via de pedestres e ciclistas em nivel médio das vertentes do morro;

[V - implantacdo de mirante e equipamentos urbanos na parte mais elevada do morro,

préximo ao cemitério;
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V - instalacio de equipamentos de servico e de apoio a atracacdo de
embarcacoes de pequeno porte com baixo impacto ambiental como pontes elevadas,

trapiches e pieres nos pontos identificados na Planta do Partido Urbanistico;

VI- Implantacdo e reestruturacao de pracas de bairro com urbanizagdo e tratamento

paisagistico inclusive dos entornos, considerando que:

a) a urbanizacdo de pragas devera atender aos preceitos do desenho universal no

seu projeto e escolha de materiais e equipamentos;

b) a urbanizacio de pracas de bairros devera considerar a implantacdo de

equipamentos destinados ao uso e salvaguarda de bicicletas;
c) as pracas de bairro deverao constar de parques infantis;

VII - condicionamento das areas das margens sul do mangue, articulando os
atracadouros através de pontes, pieres, cais, entre outras estruturas de baixo impacto

no solo natural e na drenagem.
Secao III
Acupe

Art. 41 O Partido Urbanistico de Acupe determina as principais diretrizes para o

ordenamento do espago urbano:

[- devera ser promovido o crescimento da malha urbana ao norte, as margens

do Riacho Chamilaia ao sul;

II - devera ser contido o desenvolvimento de ocupac¢oes nas faixas de dominio da
BA-878;
I - implantacdo de parque ambiental Mirante do Acupe, em porc¢ao sudoeste da

mancha urbana, no fundo da Creche Anna Sironi;
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IV - implantacdo de equipamentos em dareas utilizadas como
atracadouros;
V- condicionamento paisagistico e urbaniza¢do da orla das margens do Rio

Pavao e Porto da Praia(parte Norte);
VI - criacdo do Parque Ecolégico Chamilaia;

VII - Implantacdo e reestruturacao de pracgas de bairro, priorizando o Largo da Rua
Sao Roque , com urbanizacdo e tratamento paisagistico inclusive dos entornos,

considerando que:

a) a urbanizacdo de pracas devera atender aos preceitos do desenho

universal no seu projeto e escolha de materiais e equipamentos;

b) a urbanizacdo de pracas de bairros devera considerar a implantacdo de

equipamentos destinados ao uso e salvaguarda de bicicletas;

C) as pracas de bairro deverado constar de parques infantis.
Secao IV
Itapema

Art. 42 0 Partido Urbanistico de Itapema determina as principais diretrizes para o

ordenamento do espac¢o urbano:

[- o crescimento urbano devera ser direcionado para areas vicinais a BA-878,

respeitando a faixa de dominio da rodovia;
II - devera ser criada uma area de hotelaria ao sul.

I - reestruturacdo da Praca Central e das demais pracgas e largos e implantagao
novas pracas de bairro, com urbanizacdo e tratamento paisagistico inclusive dos

entornos, considerando que:
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a) a urbanizacdo de pragas devera atender aos preceitos do desenho universal no

seu projeto e escolha de materiais e equipamentos;

b) a urbanizacdo de pracas de bairros deverd considerar a implantagdo de

equipamentos destinados ao uso e salvaguarda de bicicletas;
c) as pracas de bairro deverdo constar de parques infantis.

[V - urbanizacdo de baixo impacto nas margens do riacho, mantendo suas
caracteristicas naturais, mas favorecendo a sua utilizacao como parte da conformacao

social urbana de Itapema, considerando:

a) que os caminhos e passagens devem adotar solu¢des de baixo impacto na

topografia, sem interferir na drenagem natural do terreno;

b) que as construgdes dever ser de carater transitorio, preferencialmente em
madeira, sendo permitidas apenas quiosques, pergolados, decks, pontes e

varandas;
V - urbanizacdo e paisagismo da orla, considerando:
a) implantacdo de calcada com piso tatil e ciclovia;
b) implantacdo de equipamentos de lazer e contemplacao;

c) implantacdo de equipamentos urbanos em acordo com os conceitos de desenho

universal;
d) implantacdo de iluminagao especial com cabeamento subterraneo;

e) ordenamento e padronizacao de equipamentos de apoio, como quiosques ou

barracas;

VI - implantac¢do de intersec¢do viaria na BA-878 para retorno e acesso urbano;

VII - requalificacdo da via de acesso pela BA-878.

Pagina 40
¢ http://www.doem.org.br/ba/santoamaro 30 de dezembro de 2014
Documento assinado digitalmente conforme MP n. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP



http://www.doem.org.br/

Terca-feira sz .
30 de dezembro de 2014 _ _DIaI’IO Of|C|a|
Ano:3 Edicdo: 514 Prefeitura Municipal de Santo Amaro
Secao V
Oliveira dos Campinhos

Art. 43 O Partido Urbanistico de Oliveira dos Campinhos determina as principais diretrizes

para o ordenamento do espaco urbano:

[- o crescimento urbano devera ser direcionado para as extremidades da ocupacgdo
urbana, no nordeste e no sudeste, sentido da Rodovia Santo Amaro, respeitando a sua

faixa de dominio;

II- criacdo de Parque Ambiental do Rio Traripe considerando a necessidade de
preservacdo, recomposicdo paisagistica e integracdo do seu espago ao ambiente urbano

através da implantacao de equipamentos de lazer e contemplacdo e trilhas ecoldgicas.
[1I - Requalificacao da Praga da Matriz, considerando que:
a) devera ser instalado mobiliario urbano adequado;

b) deveras ser realizado a requalificacdo paisagistica pela composicao e tratamento

de canteiros e jardins, inclusive dos entornos;

) a urbanizacdo devera atender aos preceitos do desenho universal no seu projeto e

escolha de materiais e equipamentos;

d) a urbanizacdo devera considerar a implantacdo de equipamentos destinados ao

uso e salvaguarda de bicicletas;
IV - Urbanizacao de pracas de bairro, considerando:

a) aurbanizac¢do de pragas devera atender aos preceitos do desenho universal no seu

projeto e escolha de materiais e equipamentos;

b) a urbanizacdo de pracas de bairros devera considerar a implantacdo de

equipamentos destinados ao uso e salvaguarda de bicicletas;

c) as pracas de bairro deverao constar de parques infantis.
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Secao VI
Pedras

Art. 44 O Partido Urbanistico de Pedras determina as principais diretrizes para o

ordenamento do espago urbano:

[- o crescimento urbano devera ser direcionado para a por¢do sudoeste da mancha

urbana atual;

Il - o crescimento devera ser limitado ao sudeste, evitando degradacdo de vertentes do

sub-bacia do riacho Vitéria.
Il - restruturagdode pracas e espacos publicos, considerando:

a) aurbanizagdo de pragas devera atender aos preceitos do desenho universal no seu

projeto e escolha de materiais e equipamentos;

b) a urbanizagdo de pracas devera considerar a implantacio de equipamentos

destinados ao uso e salvaguarda de bicicletas;
c) as pracas de bairro deverao constar de parques infantis;

IV - criacdo do Parque Ambiental de Pedras com instalagdo de trilhas ecoldgicas,
quiosques e mirantes nas linhas de cumeada dos dois morros que configuram as

principais vertentes do riacho Vitoria.
Secao VII
Distrito Industrial da Pitanga

Art. 45 O Partido Urbanistico do Distrito Industrial da Pitanga determina as principais

diretrizes para o ordenamento do seu espaco urbano e industrial:

[- entre a area industrial e residencial sera criado um setor de comércio e servigos de
apoio a industria com possibilidade de instalacdo de pousadas, hotéis, manutencao e

logistica;
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II- o setor industrial devera ter entrada com controle de acesso visando a seguranca

patrimonial;

[l - ao norte do acesso principal, devera ser criada uma central de 4gua e energia com
uma subestacdo e uma estagdo de tratamento conectadas a linha de transmissao de alta

tensio e a Adutora Pedra do Cavalo, ao norte;

IV - 0 setor industrial devera ser infra-estrutura do por vias principais amplas, com

canteiro central e adequadas para trafego de cargas industriais;

V - aarea interna central do setor industrial sera reservada para servicos e facilidades
destinadas ao funcionamento das industrias, tais como: controle de seguranga,

administracao, estacionamentos, terminal de transportes, restaurantes, entre outros;

VI - devera ser preservada a area de valor ecolégico das vertentes do tabuleiro, da bacia

do Rio Pitanga.

VII - o crescimento urbano previsto com o aumento de demanda por moradias,
comércio e servicos pela instalacdo de novas industrias devera ser prioritariamente
relacionado ao adensamento da ocupagdo atual, visando diminuir os custos de infra-

estrutura e melhorar a urbanidade local;

VIII - a area predominantemente residencial devera ser equipada com pragas de

bairro, considerando que:

a) aurbanizac¢do de pragas devera atender aos preceitos do desenho universal no seu

projeto e escolha de materiais e equipamentos;

b) A urbanizagdo de pragas de bairros deverd considerar a implantacdo de

equipamentos destinados ao uso e salvaguarda de bicicletas;

c)As pracas de bairro deverao constar de parques infantis;

CAPITULO IV

Pégina 43

30 de dezembro de 2014

Documento assinado digitalmente conforme MP n. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP


http://www.doem.org.br/

Terca-feira -y - . -
30 de dezembro de 2014 Diario Oficial

Ano:3 Edicéo: 514 Prefeitura Municipal de Santo Amaro

DO ZONEAMENTO E PERIMETRO URBANO
Secao I
Disposicoes Gerais

Art. 46 O zoneamento urbano definira a subdivisdao do espaco interno do perimetro urbano

de cada Macro zona Urbana ou Industrial.

Art. 47 Exceto em areas industriais ou de uso restrito deliberado, o zoneamento nao define
de forma rigida a especializacdo de uso econémico do solo para cada area, e sim facilita a
aplicacdo de normas e politicas apropriadas para as suas caracteristicas e propriedades

predominantes.

Art. 48 Estdo definidos parametros urbanisticos e ambientais de Uso e Ocupacdo do Solo,
referentes a cada zona, em acordo com as diretrizes de modelagem ambiental e fisico

espacial propostas por este Plano Diretor para as areas urbanas;

Art. 49 Os parametros urbanisticos constam do Quadro de Parametros Urbanisticos

Aplicados as Zonas Urbanas, Anexo VI desta lei,e se referem a:

[- coeficiente de aproveitamento basico;
I - coeficiente de aproveitamento maximo;
I - indice de ocupacgdo;

IV - gabarito;

V- indice de permeabilizacio;

VI - recuo frontal;

VII - afastamentos laterais e de fundo.

Art. 50 Os parametros ambientais estdo relacionados no Quadro de Parametros Ambientais

Aplicados as Zonas Urbanas, Anexo VII, e referem-se aos seguintes itens:

[- poluicao sonora;
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II - temperatura;

[1I - poluicao atmosférica.

Art. 51 Serdo definidos os instrumentos de Politica Urbana pertinentes a cada zona,

inclusive aqueles previstos no Estatuto da Cidade.

Art. 52 Para a demarcagao das zonas, estdo considerados:
[- predominancia de uso e ocupacdo e suas tendéncias;
Il - aspectos geomorfologicos;
[1I - questdes de funcionalidade dentro do contexto urbano;
[V - valores ambientais, culturais e paisagisticos das areas;
V - acesso aos sistemas urbanos;

VI - compatibilidade entre a densidade e a infra-estrutura instalada ou sua capacidade

de ampliacao.

Art. 53 0 Zoneamento Urbano indica a demarcagao das:

I- Zonas Predominantemente Residenciais (ZPR);

II - Zonas de Expansao Urbana (ZEU);

I1I - Zonas de Ocupacao Prioritaria (ZOP);

IV - Zona Predominantemente de Comércio e Servigos (ZPCS);

V- Zona Industrial Urbana (ZIU);

VI - Zona de Interdicdo de Ocupacgdes (ZI0);

VII - Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS);

VIII - Zonas de Interesse Histoérico e Cultural (ZIHC);

IX- Zona Portuaria (ZP);

X- Unidades de Conservagdo (UC)

Pagina 45

¥ http://www.doem.org.br/ba/santoamaro 30 de dezembro de 2014

Documento assinado digitalmente conforme MP n. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP


http://www.doem.org.br/

Terca-feira -y - . -
30 de dezembro de 2014 Diario Oficial

Ano:3 Edicéo: 514 Prefeitura Municipal de Santo Amaro
XI- Zona de Interesse Turistico (ZIT);
XII - Zona de Apoio Urbano (ZAU);
XIII - Zona de Industrias;
X1V - Zona de Servicos e Facilidades Industriais.
Secao Il

Divisao das areas urbanas em zonas

Art. 54 Os diversos instrumentos de planejamento poderdo ser utilizados nas seguintes
zonas do distrito sede de Santo Amaro, apresentadas na Prancha de Zoneamento Urbano

ZU.01 - Sede, Anexo III:

[- Zona Predominantemente Residencial 1 (ZPR-1): Definida por ocupacgdes
consolidadas na margem norte do rio Subaé, em espaco entre a Rua Bardo de Vila

Vigosa e a Avenida Presidente Vargas;

[I- Zona Predominantemente Residencial 2 (ZPR-2): Definida por ocupagoes
consolidadas ao sul do centro histérico tradicional, ao qual esta integrada por tipologia

urbanistica similar e conforma o seu entorno imediato;

Il - Zona Predominantemente Residencial 3 (ZPR-3): Definida pela ocupagao
consolidada no Marica e Nova Santo Amaro, abrangendo a Rua da Caieira, no sudeste da

mancha urbana da sede de Santo Amaro;

IV-Zona Predominantemente Residencial 4 (ZPR-4): Definida por ocupacgdes
consolidadas ao longo da margem sul do rio Subaé, na por¢ao noroeste da mancha
urbana de Santo Amaro, abrangendo Caixa D’agua e o Largo do Ideal, com limite na

ponte da Rua Bardo de Sergy;

V- Zona Predominantemente Residencial 5 (ZPR-5): Definida por ocupagdes

consolidadas de forma linear, ao longo da rua Alto do Sao Francisco;

VI- Zona Predominantemente Residencial 6 (ZPR-6): Definida por ocupagdes
consolidadas que abrangem a area do cemitério e os Loteamentos Celina Porto e Vale
Verde;
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VII - Zona Predominantemente Residencial 7 (ZPR-7):: Corresponde ao

aglomerado urbano de Geric, ao extremo norte do perimetro da sede de Santo Amaro;

VIII - Zona Predominantemente Residencial 8 (ZPR-8): Oposto a ZPR-7 em relacao

ao rio Subaé, em Gerico, na por¢ao norte da mancha urbana da sede de Santo Amaro;

IX - Zona de Interesse Historico e Cultural 1 (ZIHC-1): Definida pelo centro tradicional
de Santo Amaro, demarcado por sitio e conjunto de grande importancia historia e

cultural;

X - Zona de Interesse Histérico e Cultural 2 (ZIHC -2): Area que corresponde a antiga
Fundicdo de Aco Trzan, sitio de importincia cultural e paisagem simbolica do

municipio;

XI - Zona de Interesse Histérico e Cultural 3 (ZIHC -3): Corresponde a faixa dos lindes
do rio Subaé em todo seu trecho compreendido na extensao da area urbana do distrito

sede de Santo Amaro;

XII - Zona de Expansdo Urbana 1 (ZEU-1): Zona localizada na porg¢do norte da
cidade, destinada ao acréscimo de ocupagdo urbana de acordo com o propoésito da
expansdo radial e espacialmente equilibrada de infra-estrutura em relacao a mancha de

ocupacao consolidada até a data de publicacdo deste Plano Diretor;

XIII - Zona de Expansao Urbana 2 (ZEU-2): Zona localizada na porg¢do noroeste da
cidade, destinada ao acréscimo de ocupacdo urbana de acordo com o propésito da
expansdo radial de infra-estrutura em relagdo a mancha de ocupagdo consolidada até a

data de publicacao deste Plano Diretor;

XIV - Zona de Expansao Urbana 3 (ZEU-3): Zona localizada na por¢do sudoeste da
cidade, destinada ao acréscimo de ocupacdo urbana de acordo com o propédsito da
expansao radial de infra-estrutura em relagdo a mancha de ocupacgado consolidada até a

data de publicacdo deste Plano Diretor;

XV - Zona de Expansdo Urbana 4 (ZEU-4): Zona localizada na porg¢ao sul da cidade,
destinada ao acréscimo de ocupagdo urbana de acordo com o propoésito da expansao
radial de infra-estrutura em relacdo a mancha de ocupacgao consolidada até a data de
publicacao deste Plano Diretor;
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XVI - Zona de Expansao Urbana 5 (ZEU-5): Zona localizada na por¢ao sul
da cidade, destinada ao acréscimo de ocupacdo urbana de acordo com a tendéncia de

desenvolvimento na area de Nova Santo Amaro;

XVII - Zona de Expansao Urbana 6 (ZEU-6): Zona localizada na por¢ao sul da cidade,
destinada ao acréscimo de ocupacdao urbana de acordo com a tendéncia de

desenvolvimento na drea de Nova Santo Amaro;

XVIII - Zona de Expansao Urbana 7 (ZEU-7): Zona localizada na por¢ao sul da cidade,
destinada ao acréscimo de ocupacao urbana de acordo com a tendéncia de

desenvolvimento na drea de Nova Santo Amaro;

XIX - Zonas de Expansao Urbana 8 (ZEU-8): Zona localizada no acesso norte da
cidade, entre a Estrada da Adutora e a BR-420, em cuja area, o desenvolvimento de
ocupacdes devera preservar livres as linhas de talvegues para manutencdo da

drenagem natural;

XX - Zona Predominantemente de Comércio e Servicos 1 (ZPCS-1): Zona de
ocupacdo consolidada com predominancia de comércios e servigos estimulados pelo
fluxo rodoviario criado com a articulacdo da BR-420 na malha urbana da sede de Santo

Amaro;

XXI - Zona Predominantemente de Comércio e Servicos 2 (ZPCS-2): Zona
estabelecida especialmente para a concentracdo de comércio e servigos diversificados

com maior demanda de fluxos;

XXII - Zona Predominantemente de Comércio e Servicos 3 (ZPCS-3): Zona de
predominancia de uso de comércio e servigos, especialmente para a instalacao de
equipamentos relacionados a Zona Portuaria estabelecida em acordo com a proposta de

revitalizacdo do Porto do Conde, constante nas diretrizes doPartido Urbanistico;

XXIII - Zona Industrial Urbana (ZIU): Zona especialmente estabelecida para a

instalacdo de industrias limpas;

XXIV - Zona de Interdicdao de Ocupagdes (Z10): Zona criada para proibir ocupacgoes
em areas préximas a antiga fabrica da COBRAC, onde o nivel de contamina¢do por
chumbo e cddmio do solo é mais elevado;
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XXV - Zona de Especial Interesse Social 1(ZEIS-1): Definida pelo setor de
predominancia de uso residencial com baixo padrdao de habitabilidade, consolidado e
desenvolvido em uma ampla faixa que compreende a borda da BR-420, a nordeste da
mancha urbana da sede; pelos assentamentos ao norte da mancha urbana da sede,
desenvolvidos em dareas de encosta; e pelas ocupagdes desenvolvidas ao longo da
margem norte do rio Subaé, a partir do lado norte da Avenida Botafogo, incluindo a

Candolandia.;

XXVI - Zona de Especial Interesse Social 2 (ZEIS-2): Zona que abrange as ocupagoes
proximas ao antigo Porto do Conde, com relevante pressiao sobre area de mangue e

degradacao do rio Subaé, localizada no final da Av. Jodao Soldado e na Rua da Caieira;

XXVII -  Zona Portuaria (ZP): Zona criada para possibilidades de comércios e servigos
voltados ao atendimento de atividades portudarias de pequeno porte, visando atender o

Porto do Conde;

XXVIII - Unidade de Conservacdo 1 (UC-1): Unidade de Conservagdo criada na porgao
leste da cidade visando estabelecer um parque municipal sobre areas de manguezal de

importancia para a manutencao do rio Subaé e Baia de Todos os Santos;

XXIX - Unidade de Conservagdo 2 (UC-2): Unidade de Conservagdo criada ao sul da
cidade visando proteger as areas de vegetacdo significativas que compdem uma sub-

bacia do rio Pitanga;

XXX - Unidade de Conservagdo 3 (UC-3): relacionada a UC-2,também criada com o
objetivo de protecdo das areas de vegetacdo significativas que compdem uma sub-bacia

do rio Pitanga.

Art. 55 Os diversos instrumentos de planejamento poderdo ser utilizados nas seguintes
Zonas Urbanas de Sdo Braz, apresentadas na Prancha de Zoneamento Urbano ZU.02 -

Distritos, Anexo III:

I- Zona Predominantemente Residencial 9(ZPR-9): Area de ocupacdes consolidadas,
configurada por uma faixa linear ao longo da via de penetracao da atual mancha urbana

de Sao Braz;
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I - Zona de Interesse Histérico e Cultural4 (ZIHC-4): Area situada no topo da

colina na qual se encontram o cemitério e a ruina da Igreja de Sdao Braz, de grande

relevancia paisagistica e cultural;

11l - Zona de Expansdo Urbana 9(ZEU-9): Area de expansio prevista para os lindes da

via de penetracdo de Sdo Braz, em direcdo a BA-878;

IV - Zona Predominantemente de Comércio e Servigo 4(ZPCS-4): area de ocupacgdo
consolidada, com concentracdo de bares, restaurantes e outros pequenos comércios

locais;

V - Zona de Especial Interesse Social 3: Assentamentos irregulares de baixo padrao de

habitabilidade localizado atras do campo de futebol(ZEIS-3);

VI - Unidade de Conservagio 4 (UC-4): Areas de mangues e florestas importantes para a
manutencdo ecoldgica e da paisagem do entorno e protecdo das margens do rio Sao

Braz.

Art. 56 Os diversos instrumentos de planejamento poderdo ser utilizados nas seguintes
Zonas Urbanas de Acupe, apresentadas na Prancha de Zoneamento Urbano ZU.02 - Distritos,

Anexo I1II:

[- Zona Predominantemente Residencial 10(ZPR-10): Zona de ocupagdo consolidada

em area central da mancha urbana de Acupe;

I - Zona Predominantemente Residencial 11 (ZPR-11): Zona de ocupacdo consolidada

ao longo do rio Acupe, em dire¢do ao riacho Chamilaia;

IIl - Zona de Expansdao UrbanalO (ZEU-10): Zona de expansdao ao sul, seguindo

tendéncia de expansao surgida com novos loteamentos;

IV - Zona de Expansao Urbana 11 (ZEU-11): Zona de expansdo ao norte, entre cemitério

e riacho Chamilaia;
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V- Zona de Expansdo Urbana 12 (ZEU-12): Zona de expansdo ao norte da

mancha urbana, entre a BA-878 e a Avenida Sdo Gongalo;

VI - Zona predominantemente de comércio e servico 5 (ZPCS-5): Zona com ocupagdes
consolidadas com concentragcdo de comércio e equipamentos de servico estabelecendo
um centro linear da area urbana de Acupe estruturado pelas principais vias de
articulacdo urbana, a Rua Edival Barreto e Rua Dom Pedro II e pela transversal, Rua Rui

Barbosa;

VII - Zona de especial interesse social 4 (ZEIS-4): Area de assentamentos com

caréncia de infra-estrutura e baixo padrao de habitabilidade;

VIII - Zona de especial interesse social 5 (ZEIS-5): Area com caréncia de infra-

estrutura e baixo padrao de habitabilidade entre a Rua Nova e a Rua do Morcego;

IX - Zona de especial interesse social 6 (ZEIS-6): Area de expansdo da mancha urbana
em lado oposto a BA-878, conformada pela Rua da Areia, Rua Nova Brasilia e Rua Alto
do Cruzeiro, com caréncia de infra-estrutura, baixo padrdao de habitabilidade e

incidéncia de assentamentos em 4areas de encosta;

X - Zona de especial interesse social 7 (ZEIS-7): Assentamentos ao norte, com caréncia

de infraestrutura e baixo padrao de habitabilidade;

XI - Unidade de conservacio 5 (UC-5): Area ao lado oeste da BA-878, com declividades
desfavoraveis para a ocupacdo, de importdncia paisagistica e estrutural para a

drenagem de afluentes do rio Acupe;

XII - Unidade de conservagio 6 (UC-6): Areas importantes para a drenagem de

afluente do rio Acupe, sujeitas a alagamentos;

XIII - Unidade de conservacdo 7 (UC-7): Areas importantes para a drenagem do

riacho Chamilaia, afluente do rio Acupe, sujeita a alagamentos.

Art. 57 Os diversos instrumentos de planejamento poderdo ser utilizados nas seguintes

Zonas Urbanas de Itapema, apresentadas na Prancha de Zoneamento Urbano ZU.02 -
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Distritos, Anexo III:

[- Zona predominantemente residencial 12(ZPR-12): Principal nuicleo consolidado de

Itapema, com predominancia de uso residencial;

I1- Zona de expansao urbana 13(ZEU-13): Zona de expansdo ja em desenvolvimento,

na marginal da BA-878;

III - Zona de expansao urbana 14 (ZEU-14): Zona de expansdo na por¢ao sudoeste da

area urbana de Itapema;

IV-Zona predominantemente de comércio e servico 6 (ZPCS-6): Area com
concentracdo de comércios e servicos em pequena escala, que ja representa um centro

local favoravel ao turismo, no entorno da principal praca de Itapema;

V - Zona de interesse turistico 1 (ZIT-1): Zona localizada ao sul, na beira mar, favoravel

ao desenvolvimento de hotelaria;

VI - Unidade de conservagio 8 (UC-8): Area de importante valor paisagistico e para o

sistema hidrico de Itapema.

Art. 58 Os diversos instrumentos de planejamento poderdo ser utilizados nas seguintes
Zonas Urbanas de Oliveira dos Campinhos, apresentadas na Prancha de Zoneamento Urbano

ZU.03 - Distritos, Anexo III:

[- Zona predominantemente residencial 13 (ZPR-13): Principal ocupac¢ao

consolidada de Oliveira dos Campinhos, com predominancia de uso residencial;

Il - Zona de expansdo urbana 15 (ZEU-15): Zona de expansao na porgdo sudeste

da area urbana de Oliveira de Campinhos, articulada pela Rua Norma Freitas;

I - Zona de expansao urbana 16 (ZEU-16): Zona de expansao na porgdo noroeste

da mancha urbana;

IV - Zona predominantemente de comércio e servico 7 (ZPCS-7): Area com
concentracdo de comércio e servicos locais, demarcando um centro da area urbana de

Oliveira de Campinhos polarizado pela Praca da Matriz e pela Avenida Sebastiao Dias;
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V- Zona de especial interesse social 8 (ZEIS-8): Assentamentos ao
leste, no vale do rio Traripe, com caréncia de infra-estrutura e baixo padrdo de

habitabilidade;

VI - Unidade de conservacdo 9 (UC-9): Area de importante valor paisagistico e

para a manutencao do sistema hidrico de Oliveira dos Campinhos.

Art. 59 Os diversos instrumentos de planejamento poderdo ser utilizados nas seguintes
Zonas Urbanas de Pedras, apresentadas na Prancha de Zoneamento Urbano ZU.03 - Distritos,

Anexo I1I:

[- Zona predominantemente residencial 14 (ZPR-14): Principal ocupagao

consolidada de Pedras, com predominancia de uso residencial;

I - Zona de expansao urbana 17 (ZEU-17): Zona de expansdo na por¢ao sudoeste

da 4rea urbana de Pedras;

I1I - Zona predominantemente de comércio e servico 8 (ZPCS-8): Area com
pequena concentracdo de comércio e servicos locais, demarcando um centro da area

urbana de Pedras polarizado principalmente pela praca central e pela rodovia;

IV- Unidade de conservagio 10 (UC-10): Area de importante valor paisagistico e

para o sistema hidrico do riacho Vitéria.

Art. 60 Os diversos instrumentos de planejamento poderdo ser utilizados nas seguintes
Zonas do Distrito Industrial da Pitanga, apresentadas na Prancha de Zoneamento Urbano

7ZU.04- Distrito Industrial, Anexo III:

[- Zona predominantemente residencial 15 (ZPR-15): Principal ocupacgao
consolidada da Pitanga, com predominancia de uso residencial e possibilidade de

adensamento;
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II - Zona de Apoio Urbano (ZAU): Zona destinada a instalacdo de

empreendimentos de comeércio e servigos de apoio rodoviario, de logistica, hoteleiro e

comercial, sendo proibida a implantacdo de empreendimentos residenciais na sua area

de abrangéncia;

I - Zona de Servicos e Facilidades Industriais (ZCFI): Zona interna do
loteamento industrial, destinada a criagdo de um centro de servicos locais, como
estacionamento de veiculos de carga, administracao, central de seguranca, Estacdo de
Tratamento de Agua (ETA) e Subestacio de Energia (SE), sendo proibida a implantagio

de empreendimentos residenciais na sua area de abrangéncia;

IV - Zona Industrial-1 (ZI-1): Zona para implantacao de industrias e atividades
correlatas, no lado oeste em relacio ao acesso principal previsto para o distrito
industrial, sendo proibida a implantacdo de empreendimentos residenciais na sua area

de abrangéncia;

V- Zona Industrial-2 (ZI-2): Zona para implantacao de industrias e atividades
correlatas, no lado leste em relacdo ao acesso principal previsto para o distrito
industrial, sendo proibida a implantacao de empreendimentos residenciais na sua area

de abrangéncia;

VI - Unidade de conservagdo 11 (UC-11): Area de importante valor paisagistico e
ambiental, fundamental a preservacao da estrutura hidro-geolégica que compde no Rio

Pitanga.
CAPITULO V
DOS PROJETOS ESTRATEGICOS DE INTERVENCAO URBANA

Art. 61 Os projetos estratégicos envolvem ac¢des de urbanizacdo para os locais estratégicos
identificados e devem ser visualmente reconhecidos na paisagem pela sua massa, aparéncia

e configuracao espacial.

Art. 62 Os locais estratégicos sdo aqueles que apresentam grande potencial para funcionar
como "poélos geradores”, atraindo e dinamizando atividades de servicos e comércio no
entorno, constituindo-se em elementos estruturantes, que sirvam de suporte espacial para
alavancagem da organizacao da ocupacdo e uso do solo de todo o espago em seu entorno
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imediato.

Art. 63 Por empreendimentos urbanos, entendem-se as agdes e obras voltadas para a

dinamizac¢do econdmica e social dos lugares estratégicos.

12 Do ponto de vista econdmico, os empreendimentos urbanos compdem o conjunto dos

negocios urbanos voltados prioritariamente para:
[- aatracgao e reprodugdo de capitais;
- paraa melhoria das condi¢des de reproducio de forga de trabalho.

22 Os empreendimentos a serem apoiados e fomentados pelo Poder Publico devem ser,

de preferéncia:

[- de grande porte, resultantes de grandes capitais ou da unido de pequenos capitais;

ou

I1- marcadamente expressivos, capazes de atrair capitais e polarizar empreendimentos

menores em seu entorno, em complementacdo aos programas existentes.

32 Sao considerados empreendimentos marcadamente  expressivos, ou
empreendimentos ancora, os projetos prioritarios de cada local estratégico e que tém
poder suficiente de atracdo para gerar efeitos multiplicadores com reflexos em eventuais
programas sociais e de reproducdo de renda locais, uma vez postos em desenvolvimento,
devendo ser marcados por elementos visuais de forte impacto, que valorizem a paisagem,

requalificando seu potencial.

Art. 64 A partir da concepgao basica de modelagem espacial e das estratégias estabelecidas
para o desenvolvimento municipal, ficam definidos como Projetos Estratégicos as seguintes

proposicdes configuradas no Partido Urbanistico, Anexo IV desta Lei:

[- Revitalizacdo e reurbanizacao da orla das margens do Rio Subaé no distrito

sede de Santo Amaro;
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Il - Contorno Ferroviario de Santo Amaro, possibilitando a desativacao

da linha de trem que penetra na malha urbana da cidade de Santo Amaro;

I - Criacao do Parque Linear da Ferrovia, interligando os bairros da sede de
Santo Amaro a partir de um eixo longitudinal composto por ciclovias, passeios, jardins e

equipamentos de apoio ao lazer e recreagao;

IV - Criacdo de campus e parque universitario na area da antiga Fundi¢do de Ago
Trzan;
V- Construcado da nova Feira Livre de Santo Amato;
VI - Criacao da Zona Industrial Urbana no distrito sede de Santo Amaro;
VII - Implantagao do Distrito Industrial da Pitanga;
CAPITULO VI

DAS DIRETRIZES PARA APLICACAO DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
Secao I
Disposicoes Gerais

Art. 65 A aplicagdo dos instrumentos de politica urbana atendera aos dispositivos do

Estatuto da Cidade e as diretrizes desta Lei.

12 Os programas de que trata este Capitulo deverao incluir, para assegurar sua
viabilidade, parcerias e agdes junto aos 6érgdos competentes para facilitar, quando
necessario, o acesso dos proprietarios atingidos pelas medidas compulsérias a linhas de
crédito e financiamentos destinadas a transformacao, recupera¢do ou aproveitamento

dos imoveis.

22 Lei especifica definird as condi¢des para a implementacdo, quando for o caso, dos

seguintes instrumentos, estabelecendo os respectivos prazos:

[- os imoveis sobre os quais incidirao as obrigacdes de parcelamento, utilizacdo
e edificacdo compulsoérias;
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II - aplicacdo do Imposto sobre Propriedade Predial e Territorial

Urbana (IPTU) progressivo no tempo;

I - desapropriacdo com titulos da divida publica;
IV - definicao dos parametros de aproveitamento minimo dos imoveis; e
V- utilizacdo do consércio imobiliario, como forma de viabiliza¢ado financeira do

parcelamento do imével.

32 As Zonas onde serdo utilizados os instrumentos urbanisticos de que trata este
Capitulo constam dos Quadros - Relacdes entre as Zonas e os Instrumentos de Politica

Urbana Permitidos.
Secao Il
Regularizacao das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

Art. 66 Constituem diretrizes para as ZEIS, as estabelecidas em leis especificas, e as

seguintes:

[- consolidagdo, urbanizagdo e controle da expansao e, sempre que possivel, relocacao

das ocupacodes em areas de preservagdo para areas proximas;

Il - relocacao das habita¢gdes que se encontram em areas alagadigas ou de risco, com
conseqiiente recuperacao ambiental da area e implantacdo do Programa Habitacional
de Interesse Social, incluindo melhoria habitacional, regulariza¢do fundiaria, infra-

estrutura e trabalho social com a participa¢dao da comunidade local;

III - implantagao do Programa Habitacional de Interesse Social, incluindo regularizacao

fundidria, infra-estrutura e trabalho social com a participacdao da comunidade local.

Art. 67 O Plano de Regularizacdo de cada ZEIS, incluindo as normas urbanisticas pactuadas
com a comunidade envolvida, com assessoramento técnico qualificado aprovado pelo 6rgao

municipal competente, serd aprovado por meio de ato do Poder Executivo.
Art. 68 O Plano de Regularizacao de ZEIS sera constituido por:

[- Plano de Urbanizagao;
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II- Plano de Regularizacao Fundiaria, e
[1I - Plano de Agao Social e de Gestao Participativa.
12 O Plano de Urbanizagao contemplara, no minimo, os seguintes aspectos:

[- delimitacdo da ZEIS;

I[I- caracterizagdo da ZEIS, contendo, no minimo, a andlise fisico-ambiental e

urbanistica e a caracterizacdo socioeconémica da populacao residente;
[l - cadastro das edificacdes e espacgos publicos existentes;

[V - indicacdo de projetos e intervengdes urbanisticas necessarias a recuperacao fisica

da 4rea, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais:
a) previsdo e tratamento adequado de areas verdes e espacos livres;

b) diretrizes para o saneamento basico, compreendendo os sistemas de abastecimento de
agua, de esgotamento sanitario, de drenagem de aguas pluviais e a coleta regular de

residuos solidos;

c) diretrizes para a iluminacao publica;

d) adequacdo dos sistemas de circulacdo de veiculos e pedestres;

e) eliminacao de situagdes de risco, estabiliza¢do de taludes e de margens de corregos;
f) instalacdo de equipamentos sociais e dos usos complementares ao habitacional;

g) projeto de recuperacao das edificagdes degradadas, bem como das novas unidades
criadas para transferir a populacdo localizada em areas de risco ou excedente do

processo de reurbanizagao;
V - identificacdo dos iméveis que serdo objeto de remocgdo e das areas para relocagao;

VI - indicacdo e justificativa dos instrumentos de Politica Urbana a serem aplicados e

seus condicionantes;

VII - sistema de aprovagdo de projetos, fiscalizagdo e de acompanhamento e
monitoramento pds-intervencgao.
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22 O Plano de Regulariza¢do Fundiaria sera concebido de forma a integrar as

acoes de regularizacdo com as a¢des de urbanizagdo, e contemplara, no minimo:
[ - levantamento e caracterizacao das situacoes de irregularidade fundiaria e juridica;

Il - definicdo dos critérios para identificagio dos imoéveis a serem objeto de

regularizacao;
[II - os instrumentos aplicaveis a regularizacao fundiaria.

32 0 Plano de Ac¢ao Social e de Gestdo Participativa antecedera e acompanhara todas as
etapas dos planos de urbanizagao e regularizacdo fundiaria e contemplara, no minimo, os

seguintes aspectos:
[- diagnostico socioeconémico da populacgio;

Il - levantamento de dados e informagdes sobre representantes do movimento social,

entidades populares e organizacdes ndo governamentais atuantes na area;
I1I - definicdo dos meios e eventos para mobilizagdo da comunidade;

IV - definicdo de formas de articulagio com vistas a cooperacdo sistematica
intergovernamental, entre agentes publicos e privados no planejamento e

implementagdo das intervencoes;

V - constituicao de conselho gestor composto por representantes dos atuais ou futuros
moradores e do Executivo, que deverdo participar de todas as etapas de elaboracao do

Plano de Urbanizac¢do e de sua implementacao;

VI - indicacdo de estratégias para a motivacdo dos moradores visando a auto-
organizacdo, o associativismo e a cooperagdo mutua, em iniciativas que impliquem na
geracdo de renda, na melhoria das condi¢cdes de vida da comunidade e na fiscalizacao,

monitora¢do e manutencado das benfeitorias;
VII - as fontes de recursos para implementacao das intervengoes;
VIII - indicacdo de novas oportunidades de trabalho e geracao de renda.

42 A definicdo de prioridades para a regularizacdo de ZEIS observara os seguintes

critérios:
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[- precariedade do assentamento, considerando as caracteristicas do
desenho urbano, a densidade da ocupacao do solo, a oferta de infra-estrutura e

equipamentos urbanos, bem como as condi¢des de salubridade;

II- o nivel de risco de vida ou ambiental, considerando a implantacdo em areas
passiveis de ocorréncia de deslizamentos, areas alagadicas ou de solos instaveis, a

incidéncia de acidentes e o gravame ao meio ambiente;

Il - a situacdo fundiaria, priorizando aquelas situacdes que apresentarem menores
dificuldades para a regularizacao em virtude da condicao de propriedade e do regime

juridico da ocupacao;

IV - a mobilizacdo e a organizacdo da comunidade com vistas a busca de solugdes

compartilhadas.
Secao III
Parcelamento, Utilizacdo e Edificacio Compulsodrios

Art. 69 Fica determinado o parcelamento, a edificagdo ou a utilizacdo compulsérios do solo
urbano nao edificado, sub-utilizado ou nao utilizado, nas zonas determinadas no Quadro de

Instrumentos de Politica Urbana Aplicados as Zonas Urbanas, Anexo V.

Art. 70 Sdo compreendidos como subutilizados para fins de parcelamento, utilizacao e
edificacdo compulsoérios, os imdveis que se encontrem nas seguintes situacoes, visando a

otimiza¢do da infra-estrutura urbana existente:

[- terrenos, lotes vazios ou lotes que ndo estejam construidos ou edificados, dotados
de infra-estrutura e servicos urbanos, em areas onde haja caréncia de espacos para

implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
I1 - edificagdes inacabadas ou paralisadas por mais de cinco anos; e
[1I - edificagdes desocupadas ou em ruinas.

12 Os instrumentos previstos nesta Secdao ndo serao aplicados as subzonas de interesse

ambiental e zonas nas quais haja restri¢cdo a ocupacao.
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22 Nao sera exigida a edificagdo ou a utilizacdo compulséria de proprietario

que comprove possuir somente um imoével situado no Municipio.

32 A utilizacdo e a edificacdo compulsoria poderdao ser exigidas de proprietarios de
terrenos ou lotes cuja area seja igual ou superior a estabelecida para a zona onde se
localiza e que ndo sejam necessarios para equipamentos publicos; e terrenos e lotes

desocupados, em areas contiguas ao tecido urbano efetivamente ocupado.
Secao IV
Direito de Preempc¢ao

Art. 71 O exercicio, pelo Municipio, do direito de preempcao, que confere ao Poder Publico a
preferéncia para aquisi¢cao de imével urbano, objeto de alienacdo onerosa entre particulares,

atendera as seguintes finalidades e condigoes:

[- execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social e programas

especiais, sociais e culturais;
II - implantagcdo do Sistema de Areas Verdes;

Il - implantacdo de infra-estrutura, sistema viario, equipamentos de saude, educacgdo,

promocdo social e para implantacao de projetos estratégicos;

[V - constituicdo de reserva fundiaria;

V - criacdo de espacos publicos e de lazer;

VI - recuperacgdo ou protecao ambiental; e

VII - protecdo de imoveis de interesse historico-cultural;
Paragrafo unico.O direito de preemp¢ao também é aplicavel a:

[- areas e lotes vazios, ou prédios localizados em espacos onde haja caréncia de
equipamentos publicos para o atendimento a demanda atual e futura da populagao, em

planos urbanisticos ou setoriais;
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Il - areas destinadas a implanta¢cdo ou melhoria de sistema viario, atendendo
as indicagdes desta Lei ou de Lei especifica, aprovando plano de circulagao para

implantacdo do sistema viario estrutural indicado nesta Lei; e

I1I - terrenos lindeiros as estradas de acesso a Cidade, para construcao de rétulas e vias

marginais e para a ampliacao das calg¢adas.

IV - vazios localizados nas regides onde o processo de estruturacdo ainda ndo esteja
consolidado e cujo adensamento seja preferencial e aos espagos em processo de
consolidacdo da ocupacao, localizados em areas cujo adensamento populacional devera

ocorrer;
V - areas de protecdo ambiental.
SecaoV
Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 72 A Outorga Onerosa do Direito de Construir, que autoriza o exercicio do direito de
construir acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB) estabelecido por esta Lei,
mediante contrapartida prestada pelo beneficiario. A aplicagdo esta prevista para as zonas

indicadas no quadro constante do Anexo V.

12 O exercicio do direito de construir sera limitado pelo Coeficiente de Aproveitamento

Maximo (CAM) previsto para a mesmo zona.

22 0O valor cobrado pelo metro quadrado outorgado serd no minimo igual ao Valor

Unitario Padrdo (VUP), previsto na Planta Genérica de Valores do Municipio.
Secao VI
Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 73 A aprovacgdo, pelo 6rgao municipal competente, com a anuéncia do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano, de licencas ou autorizacbes de construcao,
ampliacdo ou funcionamento de empreendimentos ou atividades privados ou publicos
podera depender de Estudo de Impacto de Vizinhan¢a, em acordo com as exigéncias

estabelecidas pela legislagao vigente.
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Art. 74 O Estudo de Impacto de Vizinhanca sera executado na forma estabelecida

no modelo constante do Codigo de Urbanismo de Santo Amaro.

Paragrafo unico. A elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhan¢a ndo substitui o
Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA), requerido nos termos da legislacdo

ambiental.
Secao VII
Operacoes Urbanas Consorciadas

Art. 75 As Operagoes Urbanas Consorciadas poderdao ser estabelecidas para as zonas

indicadas no quadro constante do Anexo V.

19 Considera-se operagcdao urbana consorciada o conjunto de intervencdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participagdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar
em uma area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizagdo

ambiental.
22 Poderao ser previstas nas operacgdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:

[- amodificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao do solo
e subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental

delas decorrente e;

Il - a regularizacao de construcgdes, reformas ou ampliacdes executadas em desacordo

com a legislacdo vigente.

Art. 76 Da lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada constara o Plano de

Operacgao Urbana consorciada, contendo, no minimo:
[ - definicdo da area a ser atingida;
programa basico de ocupacdo da area;

programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente afetada

pela operacao;

finalidades da operacao;
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estudo prévio de impacto de vizinhanca;

contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em func¢do da utilizacdo dos beneficios previstos nos incisos I e Il do § 22 do

art. 23 desta Lei;

forma de controle da operacgao, obrigatoriamente compartilhado com representagio da

sociedade civil.

19 Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal na forma do inciso VI deste artigo

serdo aplicados exclusivamente na propria operag¢do urbana consorciada.

22 A partir da aprovacdo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licencas e
autorizacdes a cargo do Poder Publico Municipal expedidas em desacordo com o plano de

operac¢do urbana consorciada.

A Lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada podera prever a emissao, pelo
Municipio, de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de construcao,
que serdo alienados em leildao ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias

a propria operagao.

19 Os certificados de potencial adicional de construgdo serdo livremente negociados, mas

conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operacao.

22 Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional sera
utilizado no pagamento da area de construcao que supere os padrdes estabelecidos pela
legislacao de uso e ocupacao do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a

operagdo urbana consorciada.

Secao VIII

Transferéncia do Direito de Construir
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Art. 78 O proprietario de imével urbano, privado ou publico, podera exercer em
outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto neste Plano
Diretor de Desenvolvimento Municipal - PDDM ou em legislagdo urbanistica dele
decorrente, quando o imdvel de sua propriedade estiver localizado em uma Zona cuja

aplicacgdo deste instrumento esteja prevista e for considerado necessario para fins de:
[- implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

preservacdo, quando o imoével for considerado de interesse histérico, ambiental,

paisagistico, social ou cultural;

servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por

populacao de baixa renda e habitacao de interesse social.

19 O Poder Executivo regulamentara as condi¢des relativas a aplicagdo da transferéncia

do direito de construir.

22 A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Publico

seu imovel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos I a IIl do caput deste artigo.

Art. 79 O direito de construir transferido deve ser aplicado apenas em Zonas que possuam

Coeficiente de Aproveitamento Maximo(CAM) previsto e sera limitado pelo seu indice.
Secao IX
Instrumentos Tributarios

Art. 80 Os instrumentos tributarios, com fungao fiscal e extra fiscal, para o atendimento as
diretrizes desta Lei, inclusive o Imposto sobre Propriedade Predial e Territorial Urbana

(IPTU) progressivo no tempo, serao disciplinados pela legislacdo tributaria.

Art. 81 Lei especifica estabelecera os critérios para a aplicacdo da Contribuicao de Melhoria,
em cada caso, e para a cobranca de precos publicos pela implantacdo de redes de infra-

estrutura.
Secao X
Direito de Superficie

Art. 82 Nas Zonas as quais incidem o direito de superficie, o solo, subsolo ou espago aéreo

Pégina 65

30 de dezembro de 2014



Terca-feira -y - . -
30 de dezembro de 2014 _ _D|ar|0 Oficial
Ano:3 Edicdo: 514 Prefeitura Municipal de Santo Amaro

definido pela proje¢do vertical do terreno, podera ter a permissdao do seu uso
transferido a outro, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica

registrada no cartdrio de registro de imoveis.
Art. 83 A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

Art. 84 O beneficiario da concessao, ou superficiario, devera arcar com os encargos e
tributos que incidirem sobre o terreno e edificacdo de forma proporcional a sua parcela de

ocupacdo em relagao a ocupagao efetiva do lote.

Art. 85 O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, desde que seguidos os termos

do contrato de concessao.
Art. 86 Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.
Art. 87 Extingue-se o direito de superficie:

[- peloadvento do termo;

II- pelo descumprimento das obrigacdes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 88 Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno,
bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imével, independentemente de

indenizacdo, se as partes ndo houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

12 Antes do termo final do contrato, sera extinto o direito de superficie se o superficiario

der ao terreno destinacdo diversa daquela para a qual for concedida.
22 A extincdo do direito de superficie sera averbada no cartorio de registro de imoveis.
Secao XI
Assisténcia Técnica e Juridica as Popula¢des Pobres

Art. 89 O Poder Publico promovera assisténcia técnica e juridica gratuitas, diretamente ou
mediante convénio com instituicdes de ensino, organizagdes ndo governamentais ou com

associagdes profissionais, as pessoas e entidades comprovadamente pobres.
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12 O assessoramento técnico e juridico gratuito precederd e acompanhara os
projetos de regularizagao fundiaria para efeito de titulacdo, na forma da Lei especifica, os
processos de desapropriagdes e as relocagdes de familias que estejam ocupando areas de

risco a vida humana ou ambiental.

22 Lei especifica estabelecera as condigdes em que se dard o referido assessoramento,

devendo abranger, no minimo:

[- orientacdo técnica para elaboracdo de projeto, a implantagdo e construcdo de

edificagoes;

Il - orientacgdo técnica para debates sobre o Plano Diretor, os planos urbanisticos, os

programas e os projetos a serem realizados nas Unidades de Vizinhancga;

[1I - orientagdo técnica para a discussao dos projetos da Lei do Plano Plurianual (PPA)

da Lei de Diretrizes Orcamentarias, (LDO), e da Lei Orcamentaria Anual (LOA); e

IV-a orientacdo juridica e defesa dos direitos individuais e coletivos para a

regularizacao fundiaria.

TITULO V
DO DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL
CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 90 O Sistema Municipal de Planejamento sera composto pelos 6rgaos competentes da
Estrutura Administrativa da Prefeitura, pelos Conselhos Municipais e pela Agéncia de
Desenvolvimento, que realizarao acoes de forma integrada visando o desenvolvimento do

Municipio.

Art. 91 O processo de implantacao e gestao do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal
de Santo Amaro sera feito de acordo com o esquema exposto no Anexo VIII, que funcionara

de acordo com os seguintes principios:
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[- a Prefeitura atuara de forma integrada com a Agéncia de

Desenvolvimento e com os Conselhos Municipais visando a implantacdo do

planejamento urbano e do planejamento estratégico do Municipio;

II- a Assessoria de Planejamento e Informag¢do coordenara a integracao da estrutura
administrativa da Prefeitura no que se refere a implantagdo do Plano Diretor de

Desenvolvimento Municipal , do Cadastro Técnico e do Sistema de Informacgdes;

III - a Assessoria de Planejamento e Informacgao sera a interlocutora direta da Secretaria

Executiva da Agéncia de Desenvolvimento;

[V - algumas secretarias dardo suporte aos trabalhos dos Conselhos, sendo orientadas
pelos mesmos no desenvolvimento dos trabalhos especificos das areas de cada

Conselho;

V - o Prefeito e o representante de cada Conselho Municipal terdo assento no Conselho
Diretivo da Agéncia de Desenvolvimento, facilitando a a¢do integrada dos gestores do

Plano;

VI-a Coordenacdao de Comunicacdao Social da Agéncia de Desenvolvimento sera
responsavel pelo “Espaco do Cidadao”, que sera viabilizado por parceria com a
Assessoria de Planejamento e Informacao e com a Secretaria de Comunicacao Social da
Prefeitura, co-responsaveis, que deverdo prover as informagdes e apoio necessarios ao

bom funcionamento deste Espaco.
CAPITULO II
DA ESTRUTURA ADMINISTRATIVA

Art. 92 A Administracdo Publica devera atuar em conjunto com a Agéncia de

Desenvolvimento.

Art. 93 Deverao ser adotados procedimentos mais simplificados, visando maior celeridade

no atendimento aos interesses dos cidadaos e maior facilidade na aplicag¢do das Leis.

Art. 94 Deverad ser feita severa fiscalizacdo por parte dos 6érgdos competentes, que efetivardao

as puni¢des previstas em Lei, visando a obtencao dos resultados pretendidos por este Plano.

Art. 95 Deverdo ser realizadas alteragdes na estrutura administrativa da Prefeitura, com a
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criacdo da Assessoria de Planejamento e Informacdo, diretamente vinculada ao
gabinete do Prefeito, e da Secretaria de Comunicagdo e Marketing, bem como mudancgas nas
demais Secretarias que passariam as competéncias especificas que se relacionassem hoje a
implantagdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal para a Assessoria de

Planejamento e Informacao.

Secao |

Assessoria de Planejamento e Informag¢ao

Art. 96 A Assessoria de Planejamento e Informac¢do sera a principal responsavel pela
articulacdo dos diferentes atores publicos e privados, tanto internos quanto externos a
Prefeitura visando a implementacdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal , do
Cadastro Técnico e do Sistema de Informacgdes e a institucionalizacdo de um projeto de

planejamento participativo.

Art.97 A Assessoria de Planejamento e Informacgao sera formada por cinco departamentos,

quais sejam: Planejamento; Urbanismo; Meio-Ambiente; Informacao; e Desenvolvimento.

Art. 98 O Departamento de Planejamento possui como objetivo operacionalizar o processo

de planejamento municipal, tendo ainda como atribui¢des especificas:
[- implementacgdo e atualizagdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal ;
Il - acompanhamento e revisdao do Plano Estratégico;
Il - promocdo do Planejamento Setorial na gestdo municipal;
IV - implantacdo do Or¢amento Participativo;
V - atuacgdo na Secretaria dos Conselhos.

Art. 99 O Departamento de Urbanismo possui como objetivo a gestdo do espago urbano,
através da aplicagao do Cédigo de Urbanismo e dos capitulos relativos as normas de postura
do Municipio do Cddigo de Policia Administrativa e Ambiental, tendo como atribuicdes

especificas:

[- implementacdo das normas relativas ao parcelamentos do solo e a realizacdo de
construgdes na cidade, segundo as determinagdes:
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a) em parcelamentos, deverd conceder o alvara de urbanizacdo, fazer

fiscalizagdo dos trabalhos e, ao final, conceder licenga para ocupacao;

b) em construcdes, devera conceder o alvara de construcdo e, ao final, conceder licenca

para habita¢do (habite-se);

II- implementagdo de normas relativas ao uso e a ocupacao do solo, sendo responsavel
pelas atribuicdes dos usos especificos em conformidade com as determina¢des das
zonas urbanas e dos parametros ambientais, além da fiscalizagdo a adequacao da
intensidade da ocupacdao aos parametros urbanisticos definidos no Cddigo de

Urbanismo;

I1I - fiscalizacao provisoria, para a concessao de licenca de localizagdo, e definitiva, para
garantir o funcionamento dentro dos parametros definidos para o zona em que se

encontra o empreendimento;

[V - fiscalizacdao do cumprimento do Codigo de Policia Administrativa e Ambiental, em

relacdo a poluicdo no meio urbano;

V - implantacdo dos capitulos relativos a Policia de Costumes, Seguranca e Ordem
Publica e a Higiene Publica, constantes do Cédigo de Policia Administrativa e Ambiental
do Municipio, regulando e fiscalizando o funcionamento de atividades humanas no

espaco urbano;

VI - concessdo e retirada de alvaras provisorios e definitivos de funcionamento de

atividades;

VII - fiscalizacdo sanitaria dos estabelecimentos, em acordo com a legislacao

federal e estadual pertinente;

VIII - realizagdo de Projetos urbanisticos, especialmente, os existentes no Plano

Diretor;

IX - implementacao e atualizacdo do Cadastro de Logradouros, acompanhando as obras

realizadas no meio-urbano.

Art. 100 O Departamento de Meio-Ambiente possui como objetivo a aplicacdo do Codigo do
Meio-ambiente, tendo ainda como atribuicoes especificas:
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[- fiscalizagido do meio-ambiente no Municipio, acionando os Orgaos
responsaveis em caso de descumprimento das legislagdes ambientais federal, estadual e

municipal;
IT- promocao da Educacao Ambiental;

Art. 101 O Departamento de Informacdo possui como sera responsavel pela sistematizacao,
atualizagdo e veracidade das informag¢des municipais, tendo como base inicial o Plano
Diretor e o Cadastro Técnico Municipal para viabilizar a concretizacdo das seguintes

atribuigdes especificas:

[- operacionalizacdo do Sistema de Informagdes Municipais, utilizando inclusive
ferramentas de Geoprocessamento, visando facilitar a gestdo do espago urbano, a
implementac¢do do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal e a democratizagao de

informacdes;

manuten¢ao do Cadastro Imobiliario e o Cadastro de Atividades Econdmicas, visando a
cobranga dos impostos municipais, IPTU e Imposto Sobre Servigos (ISS)

respectivamente;
elaboracao de relatérios visando fundamentar as a¢cdes de gestao urbana;

disponibilizacao de informagdes para os diversos 6rgaos da administracao direta e para

todo o Sistema Municipal de Planejamento.

Art. 102 O Departamento de Desenvolvimento possui como objetivo promover o

desenvolvimento sécio-econdmico do Municipio, tendo ainda como atribuicdes especificas:

[- atragdo de investimentos através da melhoria da competitividade e do marketing

urbano;
elaboracao de projetos e captacao de recursos para agoes socio-reestruturantes;
realizacdo de acbes visando a promoc¢do do Empreendedorismo Local.

Secao Il

Secretaria de Comunicac¢ao Social e Marketing

Art. 103 A Secretaria de Comunicagao Social devera atuar de forma conjunta com as demais
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Secretarias e da Assessoria de Planejamento e Informacao objetivando facilitar a
implementac¢do do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal e de um processo continuo
de planejamento e gestao participativa, ampliando a democratizacdo de informacgoes e o

exercicio da cidadania.

Art. 104 Serd objetivo especifico da Secretaria de Comunicagdo a Ampliagio da
Comunicacdo Social no Municipio, facilitando a integracdo da Prefeitura com a Sociedade
para implementagdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal , além de colaborar na

operacionaliza¢ao do “Espaco do Cidadao”.
CAPITULO III
DA AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO

Art. 105 O Poder Executivo devera convocar a sociedade civil para colocar em
funcionamento a Agéncia de Desenvolvimento de Santo Amaro num prazo de seis meses,

contados a partir da aprovagao desta Lei.

Art. 106 A Agéncia de Desenvolvimento devera ter a personalidade juridica de uma
Organizagao Social Civil de Interesse Publico (OSCIP) de acordo com a Lei Federal 9.790/99,

envolvendo os diversos segmentos da sociedade civil do Municipio.

Art. 107 A Agéncia tera o Plano Estratégico como instrumento basico para nortear suas
acoes, tendo a fun¢do de anima-lo, implementa-lo e acompanha-lo em parceria com a

Prefeitura.

Art. 108 Os objetivos, formas de atuagdo, modelo e estrutura funcional da Agéncia estdo

definidos em Lei especifica.
CAPITULO IV
DOS CONSELHOS MUNICIPAIS

Art. 109 Os Conselhos Municipais de Desenvolvimento Urbano, Defesa do Meio-Ambiente e
Desenvolvimento Econdémico sdo 6rgdos consultivos e de assessoramento ao poder
executivo, com atribuicao de analisar e propor medidas de concretizacdo da politica urbana,
bem como verificar a execu¢do das diretrizes e projetos do Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal .
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Paragrafo unico. As decisdes dos Conselhos Municipais, no ambito de suas

competéncias, deverao ser consideradas como resoluc¢des, sujeitas a homologac¢do do

Prefeito Municipal.

Art. 110 O conselho de meio ambiente esta definido no CAPITULO V DO SISTEMA
MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE, Secao II, doCddigo de Meio Ambiente de Santo Amaro.

Art. 111 O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano tera a seguinte composicao:

[- o Secretario da pasta responsavel pelos assuntos de desenvolvimento
urbano, que o presidira;

o Secretdrio da pasta responsavel pelos assuntos relativos a infraestrutura;
o Secretdario da pasta responsavel pelos assuntos relativos ao meio ambiente;
o Secretario da pasta responsavel pelos assuntos relativos as obras publicas;

3 (trés) representantes de diferentes organiza¢gdes ndo governamentais, com atuacdo
no Municipio, legalmente constituidas ha mais de 01 (um) ano, eleitas em assembléia

propria:

1 (um) representante de entidades de categorias profissionais ou conselhos de classe

eleitas em assembléia propria;
3 (trés) representantes de entidades empresariais, indicados em assembléia propria;

§ 1° Os membros do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano serdo representados

em suas faltas e impedimentos, por suplentes por eles indicados.

§ 2° A funcdo de membro do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano sera

considerada como relevante servico prestado a comunidade e sera exercida gratuitamente.

§ 3° Sao membros natos do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano os

representantes do Poder Publico, cujo mandato coincidira com o das respectivas gestoes.

§ 4° Nas faltas ou impedimentos do Presidente, a Presidéncia do Colegiado cabera ao seu

suplente.

§ 5° O Presidente do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano participara das
reunioes.
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§ 6° As decisoes referentes a intervencgoes nas Zonas de Interesse Histdrico e
Cultural 1, 2 e 3 da sede de Santo Amaro deverao ser acompanhadas e avaliadas por meio de
pareceres técnicos pela Comissao Especial de Avaliacdo do Patrimonio Histérico, sem direito

a voto, exceto quando houver necessidade de desempate.

§ 7° Quando uma Secretaria Municipal acumular responsabilidade relativa a dois dos
assuntos indicados nos incisos de [ a IV deste artigo, o Secretdrio da pasta devera indicar
outro representante do poder publico municipal para compor o conselho, garantindo o total

de 4 (quatro) membros do poder publico municipal.

Art. 112 O Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico tera a seguinte composicao:

[- o Secretario da pasta responsavel pelos assuntos de planejamento municipal, que o
presidira;

o Secretdrio da pasta responsavel pelos assuntos relativos a financas;

o Secretdrio da pasta responsavel pelos assuntos relativos ao turismo;

o Secretario da pasta responsavel pelos assuntos relativos ao desenvolvimento da

induastria e comércio;

3 (trés) representantes de diferentes organizagcdes ndo governamentais, com atuagio
no Municipio, legalmente constituidas ha mais de 01 (um) ano, eleitas em assembléia

propria:

1 (um) representante de entidades de categorias profissionais ou conselhos de classe

eleitas em assembléia propria;
3 (trés) representantes de entidades empresariais, indicados em assembléia propria;

§ 1° Os membros do Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico serao

representados em suas faltas e impedimentos, por suplentes por eles indicados.

§ 2° A fun¢ao de membro do Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdémico sera

considerada como relevante servico prestado a comunidade e sera exercida gratuitamente.

§ 3° Sao membros natos do Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico os
representantes do Poder Publico, cujo mandato coincidira com o das respectivas
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gestoes.

§ 4° Nas faltas ou impedimentos do Presidente, a Presidéncia do Colegiado cabera ao seu

suplente.

§ 5° O Presidente do Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico participara das

reunioes.

§ 6° Quando uma Secretaria Municipal acumular responsabilidade relativa a dois dos
assuntos indicados nos incisos de [ a IV deste artigo, o Secretario da pasta devera indicar
outro representante do poder publico municipal para compor o conselho, garantindo o total

de 4 (quatro) membros do poder publico municipal.

Art. 113 a Assessoria de Planejamento e Informagdo terd um representante em cada

Conselho criado para implementacao do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal ;
Art. 114 S3o atribui¢des gerais dos Conselhos:

[ - auxiliar na manutencao de um processo de planejamento continuo no Municipio e

que prime pela participa¢do popular;
analisar e propor medidas de concretizacao de politicas setoriais;

participar da gestdo dos fundos previstos nesta Lei Complementar, propondo

prioridades na aplicagdo dos recursos e fiscalizando sua utilizacao;

realizar ou solicitar ao Poder Publico a realizagdo de audiéncias publicas, no ambito de

sua competéncia, para prestar esclarecimentos a populagao.

Art. 115 Outras atribui¢des especificas dos Conselhos Municipais poderao ser reguladas por

decretos do Poder Executivo.
CAPITULO V
DO SISTEMA DE INFORMACOES AOS CIDADAOS

Art. 116 Devera ser criado o Espaco do Cidaddo, cujo objetivo é democratizar as
informacgoes do Municipio e ampliar as possibilidades de participagdo popular na gestdo da

Cidade.
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Art. 117 Sao objetivos do Espago do Cidadao:

[- disponibilizar as informacdes sobre o Municipio em seus diferentes aspectos:
histéria, cultura, sdcio-economia, caracteristicas fisico-geograficas, meio-ambiente,
recursos naturais, infra-estrutura urbana, equipamentos comunitarios e uso e ocupacgao

do solo;

compatibilizar e sistematizar as informac¢des produzidas pela administracao do

Municipio, no tocante ao planejamento urbano, seus projetos e obras;

disponibilizar informag¢des sobre a Administracdo Publica Municipal e seus diversos
orgdos: educacdo, saude, planejamento, financas e obras, transporte urbano, infra-

estrutura, entre outros;

disponibilizar legislacdo urbanistica, cadastro imobiliario, planta genérica de valores e
outras informac¢des necessarias para orientar a populacao na realizagdo de obras no

espaco urbano.

12 O Espaco do Cidaddao devera utilizar tecnologias de informacdo disponiveis que

facilitem atingir os objetivos e prestar atendimento de qualidade a populacao.

22 0 Espaco do Cidaddao ndo podera cobrar por servicos de democratizacao de

informacdes, podendo definir cobranga por servigos especificos.

32 O Poder Executivo devera disponibilizar todas as informac¢des necessarias ao bom

funcionamento do Espaco do Cidadao.

TITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 118 A elaboragao, pelo 6rgdo municipal competente, dos Planos Plurianuais, das Leis de
Diretrizes Orgamentdrias e dos Orcamentos Anuais, deve refletir obrigatoriamente as
diretrizes estabelecidas no Plano Diretor e contar com intensa participacao dos cidadaos

através do Sistema de Gestao Participativa.

Art. 119 A Lei do Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orcamentdrias e as Leis
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Orcamentarias Anuais serdo adaptadas para possibilitar a execucdo dos

programas constantes nesta Lei.

Art. 120 O Executivo Municipal devera promover a revisao e atualizacao do Plano Diretor a
cada decurso de 10 (dez) anos apds a sua aprovacao pela Cimara Municipal, com a devida
participagdo popular, podendo o mesmo sofrer complementagées e ajustamentos antes do

prazo estabelecido neste artigo.

Art. 121 As revisdes atinentes ao Plano Diretor far-se-do mediante lei especifica,

ressalvadas as exce¢des seguintes:
[- far-se-do mediante decreto do Poder Executivo:
a) a declaracdo ou revisdo de area de preservagdo permanente;
b)a definicao de empreendimentos de impacto; e
c) a definicdo das atividades potencialmente geradoras de poluicdo de qualquer espécie;

far-se-do mediante decisdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,

homologada por ato do Poder Executivo:
a) a identificacao de edificacdes, obras e monumentos de interesse de preservacao;
b) a declaracao de tombamento de bem imdvel; e

c) o estabelecimento de parametros urbanisticos complementares, ndo previstos nesta

Lei.

Art. 122 Nao sdo consideradas revisdes do Plano Diretor os atos que tenham por objeto:
[- aregulamentacao das normas desta Lei;
Il - aaprovagdo de programas e projetos governamentais;

Il - as decisdes exaradas em processos administrativos de aprovacdo de projetos e

licenciamento de construcdo de edificagoes;

[V - aimplantacao de usos considerados especiais; e
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V- os atos e decisOes exarados nos processos administrativos referentes ao

parcelamento do solo;

Art. 123 As revisdes do Plano Diretor ndo se aplicam aos processos administrativos em

curso nos 0rgaos técnicos municipais, salvo disposicdo em contrario no texto da revisao.

Art. 124 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao.

Gabinete do Prefeito, 30 de dezembro de 2014.

RDO J.M. MACHADO DD CARMO
Prefeito Municipal
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