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EMENTA: Dispde sobre
edificagcdes erigidas sem
perante o Municipio do
providéncias. ;

a regularizagdo de
a devida legalizacao
Paulista e da outras

O PREFEITO CONSTITUCIONAL DO MUNICIPIO DO PAULISTA, ESTADO
DE PERNAMBUCO, no uso de suas atribuicdes legais, que lhe sao
conferidas pelo art. 67, VI ¢c/c art. 33, ambos da Lei Organica do Municipio do
Paulista, em funcdo do seu cargo, faco saber que a Camara Municipal
aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. Esta Lei define as condicbes em que poderao ser regularizadas
edificacdbes de uso: Habitacional, Ndo Habitacional e Misto que se
encontrem concluidas sem a devida legalizagdo perante o Municipio.

Art. 2° Esta Lei se aplica as edificacdes prediais com ou sem acréscimos de
drea que se encontrem totalmente concluidas que ndo obedeceram ao
trAmite processual de Legalizagao perante a Prefeitura, ou seja, nao
obtiveram a Aprovacado do Projeto Arquiteténico, a Licenga de Construgao e

o Habite-se/Aceite-se.

~ Art. 3°. N3o poderéo ser regularizadas nos termos desta Lei, as edificagdes

que:

l. Edificacdes oriundas dos Nucleos Habitacionais da antiga COHAB
(atual PERPART), salvo os casos de reformas, cujas edificagbes
originais estiverem devidamente registradas em um dos Cartdrios
do Registro Geral de Imdveis do Paulista. Também ndo serdo
regularizadas edificagdes com mais de 02 (dois) e até 04 (quatro)
pavimentos, executadas em alvenaria estrutural, conhecidas como

prédios tipo ‘“caixdo”, enquanto tais Nucleos ndo estiverem
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regularizados perante o Municipio;

Estejam localizadas total ou parcialmente sobre logradouros
publicos, em faixas de dominio destinadas a alargamento de vias e
rodovias ou em &reas destinadas pela Prefeitura para projetos

‘especiais;

Estejam localizadas em areas."non aedificandr’, definidas pela Lei
Federal n°. 12.651/2012 — Cédigo Florestal, ao longo de rios, canais,
lagos, lagoas, em &reas de drenagem de aguas pluviais, galerias e
outras areas de preservacdo ambiental, a nao ser com anuéncia do
Orgao Estadual e/ou municipal de Meio Ambiente;

Estejam localizadas em faixas de dominio ou serviddes sob linhas de
transmissdo de energia elétrica de alta e média tensdes, ou sobre

linhas de_ gasodutos;,

Estejam localizadas em é&reas de risco elencadas pela Secretaria
Municipal de Segurancga Cidada e Mobilidade;

Estejam localizadas em sitios tombados pela Uniao, Estado ou

‘Municipio como de preservagao histdrico-cultural, pois serao

tratadas por lei especifica;

Estejam localizadas em &reas utilizadas por central telefénica, central
de TV a cabo, torre de radio frequéncia para estagdes, mini estagoes
e micro estacdes de radio - celular, desde que obedegcam as
exigéncias de legislacao especifica;

Estejam localizadas em empreendimentos condominiais de uso
Habitacional, N&o Habitacional ou Misto que impliguem em
alteracdo das fragdes ideais das unidades autdnomas, a nao ser com
autorizacdo expressa do Condominio em ata de reuniao decisoria,
registrada em Cartorio; :

N3o apresentem vios de iluminagdo e ventilagdo nos seguintes
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‘compartimentos: quartos, salas, banheiros e cozinhas, salvo se
existirem impossibilidades fisicas para abertura de tais vios ou se as
edificagbes fizerem parte do acervo histérico do Municipio, tais
como: Vilas Operdrias ou Monumentos isolados, que representam a
memdria do surgimento da Cidade que, neste caso, serdo analisadas
e enquadradas exclusivamente pela CEAUS - Comiss3o Especial de
Anéli\se de Uso do Solo através de parecer préprio;

X. Nao apresentem projetos arquiteténicos aprovados pelo Corpo de
Bombeiros, nos casos de uso: HabltaC|onaI Multifamiliar, Nao
‘Habitacional ou Misto; '

XI. Unidade habitacional auténoma erigida completamente no
perimetro do Afastamento Regulamentar Frontal do lote.

Art. 4°. No caso de unidades que nio possuam vaos de ventilagdo natural,
sera permitida a sua regularizagdo, caso of(s) banheiro(s) possua(m)
exaustao mecanica.

Art. 5° A Prefeitura podera exigir obras de adequacao da edificacdo a ser
regularizada para garantir as condicdes minimas necessarias & sua
habitabilidade, além do respeito ao direito de vizinhanga.

Art. 6°. Caso o imdvel predial a ser regularizado apresente percentual de
solo permedvel menor que o previsto na legislagdo urbana vigente, sera
exigido o maximo possivel de devolucdo da area de solo natural.

Art. 7°. As edificagdes/reformas tratadas por esta Lei serdo regularizadas a
partir do seguinte critério: identificacdo do(s) parametro(s) urbanistico(s)
desrespeitado(s) e gravidade da infracdo, onde cada item desrespeitado
corresponderd a uma multa, cujo percentual incidird sobre o valor global
da taxa de legalizagdo (aprovacdo do projeto arquitetdénico + licenca de
construgcao + habite-se/aceite-se) do imdvel, devido 3 gravidade da nao
observancia as normas e parametros urbanisticos, a seguir enumerados e
qualificados:
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. Legalizacdo - Processo que engloba os seguintes procedimentos
administrativos: Aprovacdo do Projeto Arquiteténico, a Licenca de
Construcdo e a Concessdo de Habite-se/Aceite-se, cuja infragcao
remete @ multa de 40% (quarenta por cento); .

II. Dimensionamento dos Compartimentos - N&o atendimento as
dimensdes minimas dos compartimentos, infragdo remete a multa de
10% (dez por cento);

. Acessibilidade - Possibilidade e condi¢cdo de alcance para utilizagao,
' seguranga e autonomia de edificacdes, espacos, mobilidrios e
equipamentos urbanos (NBR 9050), cuja infracdo remete a multa de

15% (quinze por cento); '

IV. Incémodo a Vizinhanca - S0 consideradas atividades potencialmente
geradoras de incdmodo a vizinhanga - APGl, aqueles que emitem sons
e ruidos, poluicdo atmosférica, riscos a seguranga, e residuos com
exigéncias sanitérias, cuja infragdo remete a multa de 15% (quinze por
cento);

V. Afastamento Regulamentar Frontal - Distdncia que separa uma
construcdo da divisa frontal do lote, cuja infracdo remete a multa
del0% (dez por cento);

VI. Coeficiente de Utilizacdo - Indice definido por Zona Territorial que
multiplicado pela area do terreno, resulta na area maxima de
construcdo permitida, determinando, juntamente com oOs demais
pardmetros urbanisticos, o potencial construtivo do terreno, cuja
: ihfragéo remete 3 multa de 10% (dez por cento);

VIl. Gabarito (altura maxima da edificacado) - E a dimens&o vertical medida
desde a cota de soleira, até o ponto mais alto da edificagao.
Entende-se por Cota de soleira a medida do meio fio até o nivel do
primeiro piso da edificagdo, cuja infragdo remete a multa de 12% (doze
por cento); M
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VIII. Salubridade da edificacdo - Expressa pelos vaos de iluminagao e
ventilacdo, pelo depdsito de lixo e pela cota de nivel do piso da
edificacdo, cuja infracdo remete a multa de 15% (quinze por cento);

IX. Solo Natural - Percentual minimo da érea do terreno a ser mantida nas
suas condicdes naturais, tratada com vegetacao e variavel por zona
territorial, cuja infracdo remete a multa de 15 (quinze por cento);

X. Vagas de Estacionamento - Dimensdes minimas estabelecidas pela
legislacdo urbana, no interior do lote/terreno/gleba privada, destinada
a guarda de veiculo, cuja infracdo remete & muta de 10% (dez por
cento); !

Paragrafo Unico: quando tratar-se de Habitagdo Unifamiliar em
Conjunto ou Multifamiliar, independentemente das infragdes
cometidas e pela(s) gravidade(s) da(s) infragdo(des), os valores serao
acrescidos de multa de 400% (quatrocentos) por cento.

Art. 8°. O valor final para Regularizacdo da Edificacdo serd a composi¢ao
do valor da Taxa de Servico acrescida do valor da(s) multa(s)
correspondente(s) a infragdo(des) cometida(s), conforme aqui
estabelecidas.

§ 1°. O valor da Taxa de Servico cobrado para regularizagdo da edificagdo ou
reforma devera ser igual ao somatdrio dos valores equivalentes as taxas
para Aprovacdo do Projeto Arquiteténico, Licenga de Construgao e
Habite-se/Aceite-se.

§ 2°. A Multa por gravidade da infragdo sera langada ao imdvel predial que
ndo observar os parametros urbanisticos estabelecidos no Artigo 7° desta
Lei e o seu valor final sera correspondente ao somatério dos valores parciais
estabelecidos pelos percentuais de gravidade das infragdes cometidas.

Art. 9°. A Edificacdo ou Reforma serd regularizada pelo Municipio apods
vistoria técnica para constatar se a obra foi executada rigorosamente de
acordo com o projeto arquiteténico apresentado e se foram atendidas as-
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cbndigées de estabilidade, seguranga, salubridade e demais requisitos
basicos para a sua habitabilidade.

Art. 10. A regularizagdo da edificacaofreforma de que trata a presente Lei
dependeré de requerimento padrao, disponibilizado no Protocolo Geral da
SEDURTMA - Secretaria de Desenvolvimento Urbano, Tecnologia e Meio
Ambiente, acompanhado da seguinte documentagao: :

.  Escritura Publica ou Certiddo de Propriedade do terreno onde esta
edificado o objeto da regularizagdo, Contrato de Compra e Venda do
imovel, Titulo de Posse e Carta de Aforamento ou Concessao, com O
devido registro em um dos Cartérios do Registro Geral de Imdveis do
Paulista;

i - 05 (trés) jogos de copias do projeto arquiteténico completo, ou se€ja,
Planta de Situagéo; Locagao € Coberta; Planta Baixa por pavimento e
no minimo 02 (dois) Cortes € 02 (duas) Fachadas;

. Cépié autenticada do Registro e Certiddo Negativa de Débitos - CND
atualizada do Responsavel Técnico pela Regularizagao da Edificagao
‘na Prefeitura do Paulista (CIM - 1SS);

IV. Laudo de Vistoria Técnica da Edificacdo e/ou Reforma, assinado por
Responsavel Técnico para edificacdes com mais de 70,00m? (setenta
metros quadrados) de area de construgao;

V. BIC-Boletimde Informacoes Cadastrais do imdvel a ser regularizado;
VI. Certiddo Negativa de Débitos — CND atualizada do IPTU;

VII. Autorizagdo da Superintendéncia Regional do Patrimdnio da
Unido-SPU, quando tratar-se de imodveis localizados em Terrenos de
Marinha; ‘

VIIl. Comprovante de pagamento da COMPESA, para os casos de reformas
com acréscimos de area situadas em bairros cobertos pelo servigco
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IX.

XI.

Xil.

XIIL.

Art.

publico de saneamento;

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART do CREA - Conselho:
Regional de Agronomia € Engenharia ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT do CAU - Conselho de Arguitetura e
Urbanismo, devidamente quitada referente 3 regularizagdo da
edificacéo/reforma:

Declaracdo assinada pelo proprietério do imovel predial a ser
regularizado, com firma reconhecida em Cartorio,
responsabilizando-se por eventuais danos ou prejuizos materiais
causados a edificacao limitrofe existente, quando a edificagao e/ou
reforma a ser regularizada ocupar as divisas dos afastamentos laterais
ou de fundo;

Declaracdo assinada pelo proprietario do imével predial a ser
regularizado, com firma reconhecida em Cartério, garantindo que
vedara vaos de iluminagao e ventilacdo, abertos nas alvenarias de
fachada da edificagao, que distem menos de 150m (um metro e
cinguenta centimetros) das divisas laterais efou de fundo do lote,
quando houver contestacéo do vizinho prejudicado;

Declaracéo  assinada pelo ‘proprietario do imdével predial a ser
regularizado, com firma reconhecida em Cartdrio, isentando  a
Prefeitura da obrigatoriedade de pagamento de indenizagédo sobre
edificacdes erigidas no Afastamento Regulamentar Frontal, para os
casos de alargamento de vias;

Licenca de Operagdo — LO da Secretaria Executiva de Meio Ambiente
da SEDURTMA para imoveis situados em bairros ndo cobertos pelo
servico publico de saneamento ou quando este se€ encontrar
inoperante.

11. As edificacdes gque abrigarem UsOS: N3o Habitacional (comercial,

industrial ou servigo) ou misto e que foram regularizadas nos termos desta
Lei, ndo estao isentas da obrigatoriedade de licenciar suas atividades de
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acordo com a Legislacdo vigente, razao pela qual deverdo requerer a
competente Licenga de Localizagcao e Funcionamento.

§ 1° Nao poderdo ser regularizadas as edificagdes de uso Misto, onde o uso
N3o Habitacional apresente atividades incompativeis com o Uso
Habitacional, tais como: vacarias, pocilgas, currais, dentre outros que
gerem incémodos & vizinhanca por emisséo de ruidos, produgdo de
residuos téxicos, poluicdo atmosférica ou de odores.

§ 2°. Sera permitida a regularizagdo de uma ou mais unidades auténomas,
separadamente, no mesmo lote ou terreno, desde que esteja resolvido o
acesso para

a(s) unidade(s) pleiteada(s).

§ 3° Nos casos de condominios, as unidades auténomas serao
regularizadas individualmente, se toda a parte comum do
empreendimento estiver concluida; :

Art. 12. Quando possivel, sera exigido o plantio de, pelo menos, uma muda
de arvore de pequeno porte, com no minimo 1,20m de altura no lote onde
' estd sendo requerida a regularizacdo da edificagdo e/ou reforma ou rio
passeio publico em frente ao respectivo lote, se a largura deste for igual ou
maior que 1,50m.

Art. 13. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo com prazo de
vigéncia até o dia 31 de marco de 2025.

Art. 14. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.
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