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DECRETO

ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANINHA

DECRETO MUNICIPAL N° 191/2026

“Dispde sobre a aprovagdo do Loteamento "NERES

RESIDENCE" e d& outras providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE ITABAIANINHA, Estado de Sergipe, no uso das atribuicgdes

que lhe confere a Lei Orgdnica do Municipio,

CONSIDERANDO o disposto no art. 30, inciso VIII, da Constituicdo Federal, que
atribui ao Municipio a competéncia para promover o adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupacédo

do solo urbano;

CONSIDERANDO a Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre

o parcelamento do solo urbano;

CONSIDERANDO as disposic¢des da Lei Complementar Municipal n® 796, de 23 de dezembro

de 2008, que institui o Cédigo de Urbanismo e Obras do Municipio de Itabaianinha;
CONSIDERANDO o requerimento apresentado pela proprietdria Edriana Alves Neres.;

CONSIDERANDO a aprovacdo do projeto urbanistico, do memorial descritivo e do
cronograma fisico-financeiro das obras de infraestrutura pelos o6rgdos técnicos

municipais competentes;

CONSIDERANDO que a implantacdo do empreendimento devera observar as normas

urbanisticas, ambientais, edilicias e de infraestrutura aplicaveis;

CONSIDERANDO o interesse publico na adequada ordenagdo e expansdo urbana do

Municipio;

DECRETA:

Art. 1° Fica aprovado o loteamento denominado "Neres Residence", de propriedade
de EDRIANA ALVES NERES, pessoa fisica, brasileira, absolutamente capaz, natural
de Araud/SE, inscrita no CPF sob n® 930.445.345-34, localizado na Rua Alcino
Carvalho Lima, S/N, Cruz do Alto, Municipio de Itabaianinha/SE, com &rea total de

6.706,69 m?, oriunda da Matricula n° 1014 do Cartdério de Registro de Imbdveis
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competente, observadas as disposig¢des deste Decreto, da Lei Federal n° 6.766/1979,

da Lei Complementar Municipal n° 796/2008 e dos projetos aprovados.

Art. 2° O loteamento possui area total de 6.706,69 m?, confrontando:
I - ao Norte, com propriedade de Mariene dos Santos Silva;

II - ao Leste, com a Linha Ferroviéaria;

IITI - ao Oeste, com propriedade de Joaldo Carvalho Barbosa;

IV - ao Sul, com a Rua Alcino Carvalho Lima.

Art. 3° O loteamento é composto por 33 (trinta e trés) lotes, distribuidos em 03
(trés) quadras, conforme projeto urbanistico aprovado, apresentando o seguinte

quadro de &reas:

I - &rea habitacional: 4.158,79 m?, correspondente a 62,01%;
II - sistema vidrio: 1.463,03 m?, correspondente a 21,82%;
III - passeios publicos: 711,17 m?, correspondente a 10,60%;

IV - areas publicas institucionais e verdes: 373,70 m?, correspondente a 5,57%.

Paragrafo unico. Integram o presente Decreto, para todos os fins, o projeto
urbanistico, o memorial descritivo, o cronograma fisico-financeiro, os projetos
complementares aprovados e os demais documentos técnicos que compdem O Processo

administrativo de aprovacdo do loteamento.

Art. 4° Nos termos do art. 22 da Lei Federal n° 6.766/1979, as vias e pragas, oOs
espacos livres de uso publico, as areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos constantes do projeto e do memorial descritivo passardo ao

dominio do Municipio com o registro do loteamento.

Art. 5° O loteamento serd implantado em etapa unica, observando-se o cronograma
fisico-financeiro aprovado pelos 6rgdos técnicos municipais competentes e os

prazos estabelecidos na legislacdo aplicavel.
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Art. 6° A loteadora obriga-se a executar, as suas expensas, todas as obras de
infraestrutura previstas nos projetos aprovados, no cronograma fisico-financeiro

e na legislacdo aplicével, compreendendo, conforme o caso:

I - abertura e implantacgdo das vias de circulacéo;
IT - demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros;
IITI - obras de drenagem e escoamento das aguas pluviais;

IV - implantacdo do sistema de abastecimento de agua;

V - implantac¢do do sistema de esgotamento sanitédrio;

VI - compactacdo e pavimentagdo das vias;

VII - obras de contencdo e estabilizacdo necesséarias;

VIII - implantacdo da rede de energia elétrica e iluminacdo publica;
IX - tratamento paisagistico e arborizacédo;

X - sinalizacdo horizontal e vertical;

XI - execucdo e adequagdo das calgadas as normas de acessibilidade;
XITI - demais obras e servigos constantes dos projetos aprovados.

§ 1° As obras deverdo observar as normas técnicas da ABNT, as exigéncias dos
6rgdos e concessiondrias competentes e as determina¢des dos o6rgdos municipais

responsaveis pela fiscalizacgéo.

§ 2° A execugdo das obras de infraestrutura serd de exclusiva responsabilidade da

loteadora, sem prejuizo da fiscalizacdo e do acompanhamento pelo Municipio.

Art. 7° Para garantia da execugdo das obras de infraestrutura previstas neste
Decreto, a loteadora prestard garantia real mediante vinculagdo dos seguintes

iméveis integrantes do loteamento:
I - lotes n° 28,29,30,31 e 32 da Quadra C, localizados na Rua C;

§ 1° Conforme avaliagdo realizada pelo 6rgdo competente, os imdveis oferecidos em
garantia possuem valor total de R$ 156.665,61 (cento e cinquenta e seis mil,

seiscentos e sessenta e cinco reais e sessenta um centavos).

§ 2° A garantia prevista neste artigo destina-se a assegurar a execucgdo das obras
de infraestrutura do loteamento, cujo custo total, conforme orcamento aprovado
pelo Municipio, corresponde a R$ 146.475,59 (cento e quarenta e seis mil,

quatrocentos e setenta e cinco reais e cinquenta e nove centavos).
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§ 3° A garantia serd formalizada perante o Cartdério de Registro de Imdveis
competente, na forma exigida pela legislacdo aplicavel, permanecendo vinculada
até a comprovacdo da execucgdo das respectivas obras e a consequente liberacdo pelo
Municipio.

§ 4° A garantia poderéd ser reduzida ou liberada proporcionalmente a execugdo das
obras, mediante vistoria e manifestacdo do Orgdo técnico municipal competente,

desde que preservada garantia suficiente para a execugdo das obras remanescentes.

§ 5° Todos os emolumentos, custas, taxas e demais despesas decorrentes da
constituig¢do, registro, averbacdo, redugdo, liberac¢do ou cancelamento da garantia

correrdo por conta da loteadora.

§ 6° A garantia serd integralmente liberada apds a comprovagdo da conclusdo das
obras e a emissdo do respectivo Termo de Verificacdo e Recebimento das Obras pelo

Municipio, observadas as demais exigéncias legais.

§ 7° Na hipdétese de o empreendimento ser objeto de financiamento para produgédo do
lote urbanizado, a estruturagdo da garantia municipal poderad ser compatibilizada
com as garantias constituidas em favor da instituigdo financiadora, observado o

disposto no art. 18, § 8°, da Lei Federal n°® 6.766/1979.

Art. 8° As obras deverdo ser iniciadas no prazo maximo de 6 (seis) meses, observado
o cronograma aprovado, e deverdo ser concluidas dentro do prazo nele estabelecido

e dos limites previstos na legislacgdo federal e municipal.

Art. 9° A loteadora deverd promover o registro do loteamento perante o Cartédrio
de Registro de Imdveis competente no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contado
da publicacdo deste Decreto, sob pena de caducidade da aprovacdo, observado o

disposto no art. 18 da Lei Federal n° 6.766/1979.

Art. 10. A loteadora deverd apresentar ao Municipio, apds o registro do loteamento,
certiddo atualizada da matricula e dos atos registrais pertinentes, inclusive

aqueles relativos a constituig¢do da garantia exigida, quando for o caso.

Paragrafo tnico. A documentagdo prevista neste artigo serd condigdo para a adocgao
dos atos administrativos subsequentes relacionados a implantacdo e ao

licenciamento das edificacdes, observado o disposto na legislacdo aplicavel.
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Art. 1l1l. Fica aprovado o Termo de Compromisso, constante do Anexo Unico deste

Decreto, que integra o presente ato para todos os fins, obrigando-se a loteadora

e seus sucessores ao cumprimento integral das obrigacdes nele estabelecidas.

Art. 12. A execugdo das obras serd acompanhada e fiscalizada pelos 6rgdos
municipais competentes, aos quais caberd realizar as vistorias, medic¢des e demais

atos necessarios a verificagdo do cumprimento do projeto e do cronograma aprovados.

Art. 13. Concluidas as obras, a loteadora deverd requerer formalmente ao Municipio

a realizagdo de vistoria final.

§ 1° Verificada a execugdo integral das obras previstas nos projetos aprovados,

serd emitido o respectivo Termo de Verificacdo e Recebimento das Obras.

§ 2° A emissdo do Termo de Verificacdo e Recebimento das Obras constituira
fundamento para a liberacdo integral da garantia, observados os procedimentos

registrais ou contratuais necesséarios.

Art. 14. O descumprimento das obrigacdes estabelecidas neste Decreto, no Termo de
Compromisso, nos projetos aprovados, na Lei Federal n°® 6.766/1979 ou na Lei
Complementar Municipal n°® 796/2008 sujeitard a loteadora as medidas e sancgdes

administrativas, civis e penais cabiveis.

Art. 15. O Municipio poderd executar ou determinar a execug¢do das obras
necessarias, caso a loteadora deixe de cumprir suas obrigacdes, sem prejuizo da
adocdo das medidas administrativas e judiciais cabiveis e da execucg¢do da garantia

prestada.

Art. 16. Todos os custos, emolumentos, taxas, despesas e demais encargos
decorrentes da constituigdo, registro, averbacgdo, substituicdo, reforgo, reducgéo,
liberagdo ou cancelamento da garantia prestada em favor do Municipio seréo

suportados exclusivamente pela loteadora.

Art. 17. As obrigacdes decorrentes deste Decreto e do Termo de Compromisso vinculam
a loteadora, seus sucessores e eventuails adquirentes de direitos relacionados ao
empreendimento, nos limites da legislagdo aplicavel.
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Art. 18. Revogadas as disposigdes em contrdrio, este Decreto entra em vigor na

data de sua publicacéo.

Prefeitura Municipal de Itabaianinha/SE, 20 de outubro de 2026.

ASSINADO DIGITALM

ERALDO

e
EIRA DOS SANTOS ‘
e ser verficada em

) serpro

ERALDO MOREIRA DOS SANTOS

Prefeito Municipal
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DECRETO

n

Municipio.

Pelo presente TERMO DE COMPROMISSO, a proprietdria EDRIANA ALVES NERES, pessoa
fisica, brasileira,

° 930.445.345-34,

absolutamente capaz, natural de Araud/SE, inscrita no CPF sob
doravante denominada LOTEADORA, assume perante o Municipio de
Itabaianinha/SE as obrigacdes decorrentes da Lei Federal n°® 6.766, de 19 de

dezembro de 1979, da Lei Complementar Municipal n°® 796/2008, do Decreto Municipal

n® 191/2026 e dos projetos aprovados para o Loteamento "NERES RESIDENCE".

I. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

A LOTEADORA compromete-se a executar, as suas expensas, todas as obras de
infraestrutura necessdrias a implantacdo do Loteamento "NERES RESIDENCE", situado
na Rua Alcino Carvalho Lima, Cruz do Alto, Itabaianinha/SE, observando os projetos,

memoriais, especificacgdes técnicas e cronograma fisico-financeiro aprovados pelo

II. CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA

Constituem obrigacdes da LOTEADORA, conforme os projetos aprovados:

I - abertura e implantacdo das vias de circulacgéo;

IT - demarcacdo das quadras, lotes e logradouros;

IIT - execugdo das obras de drenagem e escoamento das aguas pluviais;
IV - implantacdo do sistema de abastecimento de agua;

V - implantacdo do sistema de esgotamento sanitédrio;

VI - execugdo da pavimentacé&o das vias;

VII - execucgdo das obras de contengdo e estabilizagdo eventualmente necesséarias;
VIII - implantac¢do da rede de energia elétrica e iluminacdo publica;
IX - arborizacdo e tratamento paisagistico;

Pca Floriano Peixoto, n° 27, 1° Andar — Centro, Itabaianinha/SE, CEP 49290-000, CNPJ/MF n° 13.098.181/0001-82, e-mail:

ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANINHA

ANEXO UNICO

TERMO DE COMPROMISSO

abinete@itabaianinha.se.gov.br

Esta edicao encontra-se no site: http://www.municipioonline.com.br/se/prefeitura/itabaianinha

Praca Floriano Peixoto CEP: 49.290-000
TELEFONE: (79) 3544-1291
EMAIL:

DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO



terca-feira, 20 de outubro de 2026 DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO
11 - Ano | - N° 2175 PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANINHA

DECRETO

ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABATIANINHA
X - sinalizac&o horizontal e vertical;

XI - execucgdo das calcadas e adequacdes de acessibilidade;
XITI - demais obras e servigos previstos nos projetos aprovados.

Paragrafo tUnico. Todas as obras deverdo observar as normas técnicas da ABNT, as
exigéncias dos o6rgdos e concessiondrias competentes e as determinagdes do

Municipio.

III. CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

As obras serdo executadas de acordo com o cronograma fisico-financeiro aprovado,
observado o prazo estabelecido no Decreto de aprovacdo e os limites previstos na

legislacédo federal e municipal.

Iv. CLAUSULA QUARTA - DA FISCALIZAGAO

A LOTEADORA permitird e facilitard o acompanhamento e a fiscalizacdo das obras
pelos 6rgdos municipais competentes, fornecendo documentos, informa¢des, projetos,

medicdes e demais elementos necessarios a fiscalizacéo.

v. CLAUSULA QUINTA - DAS AREAS PUBLICAS

Nos termos da Lei Federal n° 6.766/1979, as &areas destinadas ao sistema viario,
espacos livres de uso publico e dreas destinadas a equipamentos publicos constantes
do projeto e do memorial descritivo passardo ao dominio do Municipio com o registro

do loteamento.

O empreendimento apresenta o seguinte quadro de areas:
I - area habitacional: 4.158,79 m?;

IT - sistema vidrio: 1.463,03 m?;

III - passeios publicos: 711,17 m?;

IV - &reas publicas institucionais e verdes: 373,70 m?.
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VI. CLAUSULA SEXTA - DA GARANTIA DAS OBRAS

A LOTEADORA prestard garantia em favor do Municipio de Itabaianinha para assegurar
a execugdo das obras de infraestrutura previstas no projeto aprovado e no
cronograma fisico-financeiro, cujo custo total foi estimado em R$ 146.475,59
(cento e quarenta e seis mil, quatrocentos e setenta e cinco reais e cinquenta e
nove centavos), conforme orcamento de infraestrutura aprovado pelo érgdo técnico

municipal competente.

§ 1° A garantia prestada deverd possuir valor ndo inferior a R$ 146.475,59 (cento
e quarenta e seis mil, quatrocentos e setenta e cinco reais e cinquenta e nove
centavos), correspondente ao custo total das obras de infraestrutura ainda né&o

executadas.

§ 2° A garantia poderd ser constituida mediante caucdo real, seguro-garantia,

garantia bancaria ou outra modalidade juridicamente iddénea aceita pelo Municipio.

§ 3° Caso seja adotada caucdo real mediante imdéveis integrantes do loteamento,
serdo vinculados somente os imdveis necessdrios a cobertura do valor da garantia,

considerando-se o respectivo valor de avaliacgdo.

§ 4° A garantia poderd ser reduzida proporcionalmente a execucdo das obras,
mediante medigdo, vistoria e manifestacdo do érgdo técnico municipal competente,
desde que permaneca assegurado o valor necessario a conclusdo das obras

remanescentes.

§ 5° Todos os emolumentos, custas, taxas e demals despesas decorrentes da
constituigdo, registro, averbacdo, substituicdo, reforco, redugdo, liberacdo ou

cancelamento da garantia correrdo por conta exclusiva da LOTEADORA.

VII. CLAUSULA SETIMA - DA REDUGAO E LIBERAGAO DA GARANTIA

A garantia poderd ser reduzida ou liberada parcialmente, de forma proporcional a

execugdo das obras, mediante:

I - comprovagdo da execucgdo da respectiva etapa;
ITI - vistoria do 6rgdo municipal competente;

IIT - medigdo ou relatdério técnico;

IV - manifestacdo favoravel do setor responsavel.
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Paragrafo Gnico. A reducdo da garantia ndo poderd comprometer a suficiéncia da

garantia remanescente para assegurar a execucdo das obras ainda pendentes.

VIII. CLAUSULA OITAVA - DA CONCLUSAO DAS OBRAS

Concluidas as obras, a LOTEADORA requerera ao Municipio a realizagdo da vistoria

final.

Constatada a execugdo integral das obras previstas nos projetos aprovados, o
Municipio emitird o respectivo Termo de Verificagdo e Recebimento das Obras,
ficando a LOTEADORA autorizada a promover os atos necessarios a liberacdo integral

da garantia.

IX. CLAUSULA NONA - DO INADIMPLEMENTO

O descumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo sujeitard a LOTEADORA as

medidas administrativas, civis e judiciais cabiveis.

§ 1° Na hipdtese de inadimplemento, o Municipio poderd promover a execucgdo da

garantia, observada a legislagdo aplicavel.

§ 2° Caso o Municipio execute diretamente obras que sejam de responsabilidade da
LOTEADORA, esta ficaréd obrigada a ressarcir integralmente os custos suportados

pelo Municipio, sem prejuizo da execugdo da garantia e das demais medidas cabiveis.

X. CLAUSULA DECIMA - DA RESPONSABILIDADE PERANTE OS ADQUIRENTES

A LOTEADORA obriga-se a fazer constar dos instrumentos de alienacdo dos lotes as
informagdes e restrigdes urbanisticas constantes do projeto aprovado e da

legislacédo aplicavel.

A comercializagdo dos lotes deverda observar integralmente a Lei Federal n°

6.766/1979 e demais normas aplicaveis.

XI. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA TRANSFERENCIA DAS OBRIGACOES
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As obrigagdes assumidas neste Termo vinculam a LOTEADORA e seus sucessores,

observados os limites e efeitos previstos na legislacdo aplicavel.
XII. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS DESPESAS REGISTRAIS

Todos os emolumentos, custas, taxas e demais despesas decorrentes da constituigdo,
registro, averbacgdo, substituigdo, reforg¢o, redugdo, liberacdo ou cancelamento da
garantia prestada em favor do Municipio serdo suportadas exclusivamente pela

LOTEADORA.
XIII. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO REGISTRO

A LOTEADORA obriga-se a promover os atos necessdrios ao registro do loteamento e
a formalizacdo da garantia perante o Cartdério de Registro de Imdveis competente,

dentro dos prazos estabelecidos na legislacdo e no Decreto Municipal de aprovacgéao.
XIV. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Itabaianinha/SE para dirimir as questdes
decorrentes deste Termo, ressalvadas as hipdéteses de competéncia absoluta

previstas em lei.

E, por estarem de acordo, firmam o presente Termo de Compromisso.

Itabaianinha/SE, 20 de Outubro de 2026.
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