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DECRETO MUNICIPAL N° 169 /2026

“Dispde sobre a aprovagdo do Loteamento "AUGE" e da

outras providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE ITABAIANINHA, Estado de Sergipe, no uso das atribuicdes

que lhe confere a Lei Orgédnica do Municipio,

CONSIDERANDO o disposto no art. 30, inciso VIII, da Constituicdo Federal, que
atribui ao Municipio a competéncia para promover o adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupacao

do solo urbano;

CONSIDERANDO a Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre

o parcelamento do solo urbano;

CONSIDERANDO as disposicdes da Lei Complementar Municipal n® 796, de 23 de dezembro

de 2008, que institui o Cédigo de Urbanismo e Obras do Municipio de Itabaianinha;

CONSIDERANDO o© requerimento apresentado pela empresa PROAUGE ARQUITETURA E
ENGENHARIA LTDA.;

CONSIDERANDO a aprovacdo do projeto urbanistico, do memorial descritivo e do
cronograma fisico-financeiro das obras de infraestrutura pelos oérgaos técnicos

municipais competentes;

CONSIDERANDO que a implantacdo do empreendimento devera observar as normas

urbanisticas, ambientais, edilicias e de infraestrutura aplicaveis;

CONSIDERANDO o interesse publico na adequada ordenacdo e expansdo urbana do

Municipio;

DECRETA:

Art. 1° Fica aprovado o loteamento denominado "AUGE", de propriedade da empresa
PROAUGE ARQUITETURA E ENGENHARIA LTDA., pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob n°® 54.800.832/0001-11, localizado na Travessa Alcino Carvalho
Lima, Centro, Municipio de Itabaianinha/SE, com &rea total de 15.632,72 m?, oriunda o

da Matricula n°® 949 do Cartério de Registro de Imdveis competente, observadas as
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disposicdes deste Decreto, da Lei Federal n°® 6.766/1979, da Lei Complementar

e

Municipal n°® 796/2008 e dos projetos aprovados.

Art. 2° O loteamento possui area total de 15.632,72 m?, confrontando:
I - ao Norte, com propriedade de José Nivaldo Oliveira Pereira;
II - ao Leste, com propriedade de José Elias de Santana;

III - ao Oeste, com a faixa de dominio da antiga Viacdo Férrea Federal Leste

Brasileiro;

v ao Sul, conforme limites e confrontacdes constantes do memorial descritivo e

da planta aprovados e integrantes do processo administrativo.

Art. 3° O loteamento é composto por 74 (setenta e quatro) lotes, distribuidos em
03 (trés) quadras, conforme projeto urbanistico aprovado, apresentando o seguinte

quadro de areas:

I - area habitacional: 10.105,07 m2?, correspondente a 64,64%;
II - sistema viario: 1.928,85 m?, correspondente a 12,34%;
III - passeios publicos: 839,74 m*, correspondente a 5,37%;

IV - areas publicas institucionais e verdes: 2.759,06 m?, correspondente a 17,65%.

Paragrafo Gnico. Integram o presente Decreto, para todos os fins, o projeto
urbanistico, o memorial descritivo, o cronograma fisico-financeiro, os projetos
complementares aprovados e os demais documentos técnicos que compdem O Processo

administrativo de aprovacdo do loteamento.

Art. 4° Nos termos do art. 22 da Lei Federal n°® 6.766/1979, as vias e pragas, Os
espacos livres de uso publico, as &reas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos constantes do projeto e do memorial descritivo passarao ao

dominio do Municipio com o registro do loteamento.

Art. 5° O loteamento serd implantado em etapa Unica, observando-se o cronograma
fisico-financeiro aprovado pelos orgdos técnicos municipais competentes e os

prazos estabelecidos na legislacdo aplicavel.
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Art. 6° A loteadora obriga-se a executar, as suas expensas, todas as obras de
infraestrutura previstas nos projetos aprovados, no cronograma fisico-financeiro

e na legislacdo aplicavel, compreendendo, conforme o caso:

I - abertura e implantacdo das vias de circulacéo;

II - demarcacao dos lotes, quadras e logradouros;

III - obras de drenagem e escoamento das &guas pluviais;

IV - implantacdo do sistema de abastecimento de &gua;

V - implantagdo do sistema de esgotamento sanitario;

VI - compactacdo e pavimentacdo das vias;

VII - obras de contencdo e estabilizacdo necessarias;

VIII - implantacdo da rede de energia elétrica e iluminacao publica;
IX - tratamento paisagistico e arborizacéo;

X - sinalizacdo horizontal e vertical;

XI - execucdo e adequacdo das calcadas as normas de acessibilidade;
XII - demais obras e servigos constantes dos projetos aprovados.

§ 1° As obras deverdo observar as normas técnicas da ABNT, as exigéncias dos
6rgdos e concessionarias competentes e as determinacdes dos o6rgaos municipais

responsaveis pela fiscalizacdo.

§ 2° A execucdo das obras de infraestrutura sera de exclusiva responsabilidade da

loteadora, sem prejuizo da fiscalizagdo e do acompanhamento pelo Municipio.

Art. 7° Para garantia da execugdo das obras de infraestrutura previstas neste
Decreto, a loteadora prestard garantia real mediante vinculacao dos seguintes

imbéveis integrantes do loteamento:
I - lotes n°® 01, 02 e 03 da Quadra 01, localizados na Rua A;
ITI - lotes n° 63, 64, 65 e 66 da Quadra 03, localizados na Rua C.

§ 1° Conforme avaliacdo realizada pelo érgdo competente, os imdveis oferecidos em .
garantia possuem valor total de R$ 304.065,86 (trezentos e quatro mil, sessenta e

cinco reais e oitenta e seis centavos).

§ 2° A garantia prevista neste artigo destina-se a assegurar a execucdo das obras

de infraestrutura do loteamento, cujo custo total, conforme orcamento aprovadd
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pelo Municipio, corresponde a R$ 274.707,38 (duzentos e setenta e quatro mil,

setecentos e sete reais e trinta e oito centavos).

§ 3° A garantia serd formalizada perante o Cartdério de Registro de Imdbveis
competente, na forma exigida pela legislacdo aplicéavel, permanecendo vinculada
até a comprovacao da execucdo das respectivas obras e a consequente liberacao pelo

Municipio.

§ 4° A garantia poderd ser reduzida ou liberada proporcionalmente a execucdo das
obras, mediante vistoria e manifestacdo do 6rgdo técnico municipal competente,

desde que preservada garantia suficiente para a execucdo das obras remanescentes.

§ 5° Todos os emolumentos, custas, taxas e demais despesas decorrentes da
constituicdo, registro, averbacdo, reducdo, liberacado ou cancelamento da garantia

correrdo por conta da loteadora.

§ 6° A garantia sera integralmente liberada ap6s a comprovacdo da conclusdo das
obras e a emissdo do respectivo Termo de Verificacdo e Recebimento das Obras pelo

Municipio, observadas as demais exigéncias legais.

§ 7° Na hipétese de o empreendimento ser objeto de financiamento para produgdo do
lote urbanizado, a estruturagdo da garantia municipal poderad ser compatibilizada
com as garantias constituidas em favor da instituigéo'financiadora, observado o

disposto no art. 18, § 8°, da Lei Federal n° 6.766/1979.

Art. 8° As obras deverdo ser iniciadas no prazo maximo de 6 (seis) meses, observado
o cronograma aprovado, e deverdo ser concluidas dentro do prazo nele estabelecido

e dos limites previstos na legislacdo federal e municipal.

Art. 9° A loteadora devera promover o registro do loteamento perante o Cartério
de Registro de Iméveis competente no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contado
da publicacdo deste Decreto, sob pena de caducidade da aprovacao, observado o

disposto no art. 18 da Lei Federal n° 6.766/1979.

Art. 10. A loteadora devera apresentar ao Municipio, apdés o registro do loteamento, .
certidao atualizada da matricula e dos atos registrais pertinentes, inclusive

aqueles relativos & constituicdo da garantia exigida, quando for o caso.

Paragrafo Gnico. A documentacdo prevista neste artigo sera condicdo para a adocéao
dos atos administrativos subsequentes relacionados a implantacdao e ao

licenciamento das edificacdes, observado o disposto na legislacdo aplicavel.
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Art. 11. Fica aprovado o Termo de Compromisso, constante do Anexo Unico deste
Decreto, que integra o presente ato para todos os fins, obrigando-se a loteadora

e seus sucessores ao cumprimento integral das obrigacdes nele estabelecidas.

Art. 12. A execucdoc das obras sera acompanhada e fiscalizada pelos O6rgéaos
municipais competentes, aos quais caberd realizar as vistorias, medicdes e demais

atos necesséarios a verificacdo do cumprimento do projeto e do cronograma aprovados.

Art. 13. Concluidas as obras, a loteadora deveréa requerer formalmente ao Municipio

a realizacdo de vistoria final.

§ 1° Verificada a execucdo integral das obras previstas nos projetos aprovados,

sera emitido o respectivo Termo de Verificacdo e Recebimento das Obras.

§ 2° A emissdo do Termo de Verificagcdo e Recebimento das Obras constituira
fundamento para a liberacdo integral da garantia, observados os procedimentos

registrais ou contratuais necessérios.

Art. 14. O descumprimento das obrigacdes estabelecidas neste Decreto, no Termo de
Compromisso, nos projetos aprovados, na Lei Federal n° 6.766/1979 ou na Lei
Complementar Municipal n° 796/2008 sujeitard a loteadora as medidas e sancdes

administrativas, civis e penais cabiveis.

Art. 15. O Municipio poderd executar ou determinar a execucdo das obras
necessarias, caso a loteadora deixe de cumprir suas obrigacbes, sem prejuizo da
adocdo das medidas administrativas e judiciais cabiveis e da execucdo da garantia

prestada.

Art. 16. Todos os custos, emolumentos, taxas, despesas e demais encargos
decorrentes da constituicdo, registro, averbacdo, substituicdo, reforco, reducao,
liberacdo ou cancelamento da garantia prestada em favor do Municipio seréao

suportados exclusivamente pela loteadora.
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Art. 17. As obrigacdes decorrentes deste Decreto e do Termo de Compromisso vinculam

syirentes de direitos
rentes de dilireltos

empreendimento, nos limites da legislacdo aplicavel.

Art. 18. Revogadas as disposigdes em contrario, este Decreto entra em vigor na

data de sua publicacao.

Prefeitura Municipal de Itabaianinha/SE, ;20{ de agosto de 2026.

PN =e

ERALDO MOREIRA DOS SANTOS

Prefeito Municipal
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ANEXO UNICO

TERMO DE COMPROMISSO

Pelo presente TERMO DE COMPROMISSO, a empresa PROAUGE ARQUITETURA E ENGENHARIA
LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 54.800.832/0001-
11, com sede na Rua Elizio da Silveira Carvalho, n°® 81, Bairro Guilherme Campos,
Municipio de Itabaianinha/SE, neste ato representada por seu sécio Micael Batista

dos Santos, brasileiro, casado, arquiteto e urbanista, portador do RG n°® 24899380

SSP/SE e CPF n° 064.018.095-74, doravante denominada LOTEADORA, assume perante o
Municipio de Itabaianinha/SE as obrigacdes decorrentes da Lei Federal n° 6.766,
de 19 de dezembro de 1979, da Lei Complementar Municipal n® 796/2008, do Decreto
Municipal n°1@97/2026 e dos projetos aprovados para o Loteamento "AUGE".

I. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

A LOTEADORA compromete-se a executar, as suas expensas, todas as obras de
infraestrutura necessarias a implantacdo do Loteamento "AUGE", situado na Travessa
Alcino Carvalho Lima, Centro, Itabaianinha/SE, observando os projetos, memoriais,

especificacdes técnicas e cronograma fisico-financeiro aprovados pelo Municipio.

IT. CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA

Constituem obrigagdes da LOTEADORA, conforme os projetos aprovados:

I - abertura e implantacdo das vias de circulacédo;

II - demarcacdo das quadras, lotes e logradouros;

III - execucdo das obras de drenagem e escoamento das &guas pluviais;

IV - implantacdo do sistema de abastecimento de &gqua;

V - implantacdo do sistema de esgotamento sanitéario;

VI - execucdo da pavimentacdo das vias;

VII - execucgdo das obras de contencdo e estabilizacdo eventualmente necesséarias;

VIII - implantacdo da rede de energia elétrica e iluminacdo publica;
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IX - arborizacdo e tratamento paisagistico;
X - sinalizacao horizontal e vertical;
XI - execucdo das calcadas e adequacgdes de acessibilidade;
XII - demais obras e servicos previstos nos projetos aprovados.
Paragrafo uUnico. Todas as obras deverdc observar as normas técnicas da ABNT, as
exigéncias dos 6érgdos e concessiondrias competentes e as determinacdes do

Municipio.

III. CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

As obras serdo executadas de acordo com o cronograma fisico-financeiro aprovado,
observado o prazo estabelecido no Decreto de aprovacdo e os limites previstos na

legislacdo federal e municipal.

Iv. CLAUSULA QUARTA - DA FISCALIZAGAO

A LOTEADORA permitira e facilitara o acompanhamento e a fiscalizacdo das obras
pelos 6rgdos municipais competentes, fornecendo documentos, informacdes, projetos,

medicdes e demais elementos necessarios a fiscalizacao.

V. CLAUSULA QUINTA - DAS AREAS PUBLICAS

Nos termos da Lei Federal n° 6.766/1979, as areas destinadas ao sistema viario,
espacos livres de uso publico e &reas destinadas a equipamentos publicos constantes
do projeto e do memorial descritivo passardao ao dominio do Municipio com o registro

do loteamento.

O empreendimento apresenta o seguinte quadro de areas:
I - &rea habitacional: 10.105,07 m?;

II - sistema viario: 1.928,85 m*;

III - passeios publicos: 839,74 m?;

IV - 4reas publicas institucionais e verdes: 2.759,06 m?.

Pga Floriano Peixoto, n° 27, 1° Andar — Centro, Itabaianinha/SE, CEP 49290-000, CNPJ/MF n° 13.098.181/0001-82, e-mail

gabinete@itabaianinha se.gov.br

Esta edicdo encontra-se no site: http://www.municipioonline.com.br/se/prefeitura/itabaianinha

Pracga Floriano Peixoto CEP: 49.290-000 DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO
TELEFONE: (79) 3544-1291

EMAIL:



segunda-feira, 24 de agosto de 2026 DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO
16 - Ano | - N° 2136 PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANINHA

DECRETO

ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANINHA
VI. CLAUSULA SEXTA - DA GARANTIA DAS OBRAS

A LOTEADORA prestara garantia em favor do Municipio de Itabaianinha para assegurar
a execucdo das obras de infraestrutura previstas no projeto aprovado e no
cronograma fisico-financeiro, cujo custo total foi estimado em R$ 274.707,38
(duzentos e setenta e quatro mil, setecentos e sete reais e trinta e oito
centavos), conforme orcamento de infraestrutura aprovado pelc &rgdo técni
municipal competente.

§ 1° A garantia prestada devera possuir valor ndo inferior a R$ 274.707,38
(duzentos e setenta e quatro mil, setecentos e sete reais e trinta e oito
centavos), correspondente ao custo total das obras de infraestrutura ainda nao
executadas.

§ 2° A garantia poderd ser constituida mediante caucdo real, seguro-garantia,

garantia bancaria ou outra modalidade juridicamente idoénea aceita pelo Municipio.

§ 3° Caso seja adotada caucdo real mediante imoveils integrantes do loteamento,
serdo vinculados somente os imdéveis necessarios a cobertura do valor da garantia,

considerando-se o respectivo valor de avaliacao.

§ 4° A garantia poderad ser reduzida proporcionalmente & execucdo das obras,
mediante medicao, vistoria e manifestagcado do 6rgdo técnico municipal competente,
desde que permaneca assegurado o valor necessdrio a conclusdo das obras

remanescentes.

§ 5° Todos os emolumentos, custas, taxas e demais despesas decorrentes da
constituicdo, registro, averbacdo, substituicdo, reforco, reducado, liberacado ou

cancelamento da garantia correrdo por conta exclusiva da LOTEADORA.
VII. CLAUSULA SETIMA - DA REDUGAO E LIBERAGAO DA GARANTIA

A garantia podera ser reduzida ou liberada parcialmente, de forma proporcional a

execucdo das obras, mediante:

I - comprovacdo da execucao da respectiva etapa;
II - vistoria do 6rgdo municipal competente;

III - medicdo ou relatdério técnico;

IV - manifestacdo favoravel do setor responséavel.
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Paragrafo Unico. A reducdo da garantia ndo poderd comprometer a suficiéncia da

urar a execucdc das obras ainda pendentes.

VIII. CLAUSULA OITAVA - DA CONCLUSAO DAS OBRAS

Concluidas as obras, a LOTEADORA requererd ao Municipio a realizacdo da vistoria

final.

Constatada a execucdo integral das obras previstas nos projetos aprovados, o©
Municipio emitird o respectivo Termo de Verificagdo e Recebimento das Obras,

ficando a LOTEADORA autorizada a

promover os atos necessadrios a liberacio inteqgral

da garantia.

IX. CLAUSULA NONA - DO INADIMPLEMENTO

0 descumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo sujeitara a LOTEADORA as

medidas administrativas, civis e judiciais cabiveis.

§ 1° Na hipétese de inadimplemento, o Municipio poderd promover a execucdo da

garantia, observada a legislac&do aplicavel.

§ 2° Caso o Municipio execute diretamente obras que sejam de responsabilidade da
LOTEADORA, esta ficard obrigada a ressarcir integralmente os custos suportados

pelo Municipio, sem prejuizo da execucdo da garantia e das demais medidas cabiveis.

X. CLAUSULA DECIMA - DA RESPONSABILIDADE PERANTE OS ADQUIRENTES

A LOTEADORA obriga-se a fazer constar dos instrumentos de alienacdo dos lotes as
informacdes e restricdes urbanisticas constantes do projeto aprovado e da

legislacdo aplicéavel.

A comercializacdo dos lotes deverd observar integralmente a Lei Federal n°

6.766/1979 e demais normas aplicéaveis.

XI. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA TRANSFERENCIA DAS OBRIGAGOES
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DECRETO

ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANINHA
As obrigacdes assumidas neste Termo vinculam a LOTEADORA e seus sucessores,

XII. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS DESPESAS REGISTRAIS

Todos os emolumentos, custas, taxas e demals despesas decorrentes da constituicao,
registro, averbacdo, substituicdo, reforco, reducgdo, liberacdo ou cancelamento da
garantia prestada em favor do Municipio serdo suportadas exclusivamente pela

LOTEADORA.
XIII. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO REGISTRO

A LOTEADORA obriga-se a promover os atos necessarios ao registro do loteamento e
a formalizacdo da garantia perante o Cartério de Registro de Imdveis competente,

dentro dos prazos estabelecidos na legislacdo e no Decreto Municipal de aprovacao.
XIV. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Itabaianinha/SE para dirimir as questdes
decorrentes deste Termo, ressalvadas as hipbéteses de competéncia absoluta

previstas em lei.

E, por estarem de acordo, firmam o presente Termo de Compromisso.

Itabaianinha/SE, Y de u_waﬂ > de 2026.
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DECRETO

ks B4

ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANINHA
PROAUGE ARQUITETURA E ENGENHARIA LTDA.

/(/fliz// Lol dirs 5&%{

Micael Batista dos Santos

Sécio - Representante legal
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