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IV - ALINHAMENTO é a linha divisoria existenie entre o terreno de propriedade particular ou
publica e o logradouro pablico,

V - ALTURA ¢ a distincia vertical entre o pavimenio témeo ¢ a parte supenior da edificagio,
incluindo-se casas de maquinas, torres de caixa d'agua, platibandas.

VI - ALVARA ¢ o documento expedido pela Prefeitura que licencia a execugio de obras ou
funcionamento de atividades sujeitas a fiscalizaglio municipal,

VIl - ARFA CONSOLIDADA configurada pelas dreas onde se concentram os loteamentos
aprovados e registrados,

VIl - AREA VERDE configurada pelas areas do loteamento destinadas a pragas, jan:linls.
faixas de preservagio e outros fins da mesma natureza, visando assegurar condigbes ambientais
€ paisagisticas,

IX - AREA MAXIMA DE PROJECAQ - AP ¢ a drea maxima de projecio da edificagio no
lote, resultante da porcentagem da taxa de ocupagdo (TO) multiplicada pela area do lote (AL),
representada pela formula: AP = (TO/100) x AL;

X - AREA MINIMA PERMEAVEL ~ AMP ¢ a drea minima do lote que deve ser mantida livre
de pavimentagio com a finalidade de garantir a infiltragio natural da agua pluvial, resultante da
porcentagem da taxa de permeabilidade (TP) multiplicada pela drea do lote (AL) representada
pela formula: AMP = (TP/100) x AL,

XI - AREA TOTAL MAXIMA PERMITIDA DE CONSTRUCAQ - AC é a drea maxima de

construgdo permitida por lote, resultante da muluplicagio do coeficiente de aproveitamento
{CA) pela area do lote (AL), representada pela formula: AC = CA x AL,

XII - CANTEIRO CENTRAL ¢ o obstdculo fisico construido como separador de duas pistas
de rolamenio, eventualmente substituido por marcas viarias (canteiro ficticio),

XINI - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - CA ¢ o fator numérico pelo qual se
multiplica a area do lote para obter-se a area total maxima permitida de construgdo, de acordo
com a zona ¢/'ou uso, conforme anexo | desta Les;

XIV - CONSTRUCAO ¢ a obra de edificagdo nova, autdnoma, sem vinculo funcional com
outras edificacdes existentes no lote;

XV - DEMOLICAO ¢ a execugdo de obra que resulia em destruigio, total ou parcial de uma
edificagiio;

XVI - DESMEMBRAMENTO ¢ o fracionamento de area ja insenda em loteamento anterior,
em lotes menores destinados a edificagio, com aproveilamento do sistema viano existénte, nao
implicando na abertura de novas vias e logradouros publicos nem no prolongamento,
modificagio ou ampliagio das ja existentes,
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XVII - EDIFICACAO ¢ a unidade auténoma capaz de abrigar atividades humanas nos seus
diversos usos,

XVIII - EDIFICACOES ESPECIAIS sdo aquelas de uso coletivo que dmnvﬂlvm alitlrldldes
comerciais ou de prestaglo de servigos pablicos ou privados com fluxo de usuarios acima de
duzentas (200) pessoas por dia,

XIX - EIXO DE VIA ¢ a linha que, passando pelo seu centro, ¢ equidistante dos alinhamentos,

XX - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS sio espagos publicos, destinados & educaglo,
cultura, saude, esporte, lazer, servigos publicos, assisténcia social ¢ similar,

XX1 - EQUIPAMENTOS URBANOS consistem na infra-estrutura basica, tais como.
cscoamento das dguas pluviais, redes de esgoto sanitirio e abastecimento de dgua potavel e de
energia elétrica publica e domiciliar ¢ as vias de circulagio ou logradouros pablicos,

XXII - ESTACIONAMENTO ¢ o local para a imobilizagio de veiculos por tempo supenor ao
necessario para embarque ou desembarque de passageiros, em drea coberta ou descoberta,
destinada 4 guarda de veiculos, de uso privado ou publico e constituido por areas de vagas ¢
circulagio,

XXIII - ESPECULACAQ IMOBILIARIA é uma operaglo com intuito comercial em que uma

das partes obtém lucros acima do razoavel, por abusar da boa-fé da outra, ou por tirar proveito
das benfeitorias executadas no entorno de seu lote ou gleba considerado como vazio urbano,

XXIV - FAIXA DE DOMINIO ¢ a superficie lindeira as vias, compreendendo-a além da
calgada, o acostamento, ilha ¢ canteiro central, de acordo com a LSVB e sob responsabilidade
do orgio ou entidade de trinsito competente,

XXV - FAIXA DE PRESERVACAOQ é a faixa niio edificivel e de preservagiio permanente a0
longo das dguas cormrentes ¢ dormentes,

XXVI - FAIXA SEM EDIFICACAO ¢ a limitagio que nfio retira a propriedade nem impede
que o dono da terra a utilize em qualquer outro fim que ndo seja a edificagdo na faixa
estabelecida, nela ficando garantida a passagem de agentes da administragdo para venficacio ¢
protegdo do dominio pablico,

XXVII - FRENTE DO LOTE é a divisa lindeira 4 via oficial de circulagio de veiculos ou
logradouro pablico,

XXVII - FUNDO DO LOTE ¢ a divisa oposta a frente do lote,
XXIX - FUNDO DE VALE ¢ a faixa lindeira aos nos, comegos e cursos d’agua correntes,

XXX - GABARITO ¢ a medida que limita ou determina a altura das edificagbes e'ou o numero

de seus pavimentos,
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XXXI - GLEBA é a porgdo de terra urbana que ainda ndo fo objeto de parcelamento do solo,

XXXH - HABITACAQO MULTIFAMILIAR ¢ a edificagio projetada para a habitagio
permanente de mais de uma familia,

XXXIII - HABITACAO UNIFAMILIAR ¢ a edificagio projetada para a habitagio
permanente de uma familia,

XXXIV - HIERARQUIA VIARIA ¢ a identificaglio da via pela sua fungio no sistema viano
urbano do Municipio,

XXXV - [LHA - obstaculo fisico, colocado na pista de rolamento, destinado d ordenagio dos
fluxos de trdnsito em uma inferseciio;

XXXVI - INDICES URBANISTICOS sio taxas, quocientes, indices ¢ outros indicadores
estabelecidos com o objetivo de disciplinar a implantagio de atividades e empreendimentos no
Municipio,

XXXVII - LADOS DE LOTE sdo linhas divisonas de um terreno que coincidem com o lado
direito e esquerdo de um observador dentro do terreno fixando scu olhar para frente do lote,

XXXV - LARGURA DE UMA VIA ¢ a distidncia entre os alinhamentos da via;
XXXIX - LINDEIRO ¢ o que se limita ou € limitrofe,

XL - LOGRADOURO PUBLICO - espago livre destinado pela municipalidade & circulagiio,
parada ou estacionamento de veiculos, ou & circulagdo de pedestres, tais como calgadas,
parques, areas de lazer, calcadbes,

XLI - LOTE ¢ o terreno servido de equipamentos urbanos, cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou lei municipal para a zona em que se situe,

XLIl - LOTEAMENTO ¢ a subdivisio de glebas em lotes destinados & edificagio, com a
abertura de novas vias de circulagidio, de logradouros pablicos ou prolongamento, modificacio
ou ampliagio das vias ja existentes,

XLII - LOTES EDIFICAVEIS sio as parcelas de terreno agrupadas em quadras resultantes de
loteamentos, reloteamentos, remembramento ou desmembramentos destinados & ocupagio e
que devem, necessanamente, fazer frente a logradouro pablico;

XLIV - LOTES POPULARES slo as parcelas de terreno agrupadas em quadras resultantes de
loteamentos, reloteamentos ou desmembramentos destinados a ocupagdo por programas de
interesse social ¢ que devem, necessanamente, fazer frente a logradouro pablico,

XLY - MOBILIARIO URBANO ¢ o equipamento localizado em logradouros pablicos e que
visa proporcionar maior nivel de conforio, seguranca e urbanidade 4 populagio usudria, 1ais
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como: abrigos e paradas de dnibus, lixeiras, bancos, cabines telefonicas, caixas de coleta de
correspondéncia e equipamentos de lazer,

XLVI - MUTIROES HABITACIONAIS sio programas destinados a execugdo de unidades
habitacionais onde a participagio da comunidade é requisitada como mio-de-obra;

XLVII - OCUPACAQ DO SOLO ¢ a implantaglio do edificio no lote objetivando a realizagio
do equilibrio da densidade urbana de edificagdo e populacional,

XLVII - OPERACAO URBANA CONSORCIADA ¢ o conjunto de intervengdes ¢ medidas
coordenadas pelo Poder Piblico Municipal, com a participagio dos proprietanios, moradores,
usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar em uma area
transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagio ambiental

XLIX - PARCELAMENTO DO S0L0O URBANO é a subdivis3o de gleba em lote, com ou
sem a abertura de novas vias, logradouros pablicos ou seus prolongamentos. Podera ser feito
por loteamento, reloteamento ou desmembramento,

L - PAVIMENTO é a distincia vertical entre pisos ou entre o piso ¢ a parte superior da laje ou
forro, tendo como cota de referéncia trés (3) meiros,

LI - PAVIMENTO TERREO ¢ o pavimento mais proximo do nivel da rua, por onde se da o
acesso principal de uma edificaglo Serd considerado pavimento térreo o piso que se encontrar
entre as cotas 0,00 (zero) e até 1,50m (um metro ¢ cinguenta centimetros) no nivel natural do
terreno considerada a cota média das cotas de nivel do mesmo lote,

LII - PRACA ¢ o logradouro publico delimitado por vias de circulagio ¢/ou pelo alinhamento
dos imoveis, sendo cnado com o intuito de propiciar espagos abertos em regifio urbana,
preferencialmente gjardinados e destinados ao lazer € a recreagiio comunitana,

LIII - PARQUE URBANO ¢ o espago publico com dimensdes significativas que lem comao
funcio ambiental, paisagistica, estética, recreativa ¢ de lazer localizado em dreas de
preservagio ambiental ou em arcas especificas para garantir a organizagio espacial e um
equilibrio entre areas pavimentadas ¢ ambiéncias naturais, podendo abnigar o uso informal, de
passagem, caminhos secundirios de pedestres, esportes recreativos, Centros CoOmMumitanios,
festivais, playground, piscinas, efc.,

LIV - PARQUES LINEARES sfio cnados para uso recreativo ¢ localizados ao longo de
corregos ou cursos d'agua com intuito de urbaniza-los. margeados por vias que fardo a ligagio
entre bairros, podendo ser utilizados, a4 medida do possivel, para ir ao trabalho, 4 escola, as
compras ¢ & diversio, sendo clementos urbanisticos que melhoram a qualidade de vida e
definem atrativos culturais, esportivos ¢ de lazer pama toda a populagio,

LV - PERIMETRO URBANO ¢ a area onde a Administragio Municipal tem a
responsabilidade de prestar os servigos urbanas ¢ onde tem competéncia para cobrar as taxas
commespondentes e arrecadar o imposto sobre a proprnedade urbana,
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LVI - PROFUNDIDADE DO LOTE ¢ a distincia média entre a frente ¢ o fundo do lote;

LVII - PROJETOS ESPECIAIS sio os empreendimentos publicos ou privados que por sua
natureza ou porte demandem analise especifica quanto a sua implaniagio no municipio,

LVII - QUADRA ¢ a area resultante da execuglo de loteamento, delimitada por vias de
circulagiio de veiculos e logradouros publicos,

LIX - REASSENTAMENTO POPULAR ¢ o programa destinado ao assentamento de
populacdes de baixa renda ocupantes de area de risco em nova area adequada;

LX - REFORMA ¢ a execugho de obras e servigos em edificagbes, que impliquemlm
quaisquer alteragdes de suas caracteristicas fisicas, na ampliacdo ou supressio de area
construida,

LXI - RELOTEAMENTO ¢ o fracionamento de area ja insenida em loteamento antenor, em
lotes menores destinados & edificaglio, implicando na abertura de uma unica via local atendida
por equipamentos urbanos,

LXI - REMEMBRAMENTO de glebas ou de lotes € a soma das areas de duas ou mais glebas
ou lotes para a formago de novas glebas ou lotes;

LXIII - SISTEMA VIARIO DO LOTEAMENTO ¢ o conjunto de vias imprescindiveis 4 sua
implantagdo, de forma a garantir a integragdo da gleba loteada com o sistema viario existente e
projetada, a NMuidez do trafego de veiculos e o acesso aos lotes, areas verdes e equipamenios
COmunitanos;

LXIV - SUBSOLOS sio os pavimentos abaixo do pavimento térreo,

LXV - TAXA DE OCUPACAO - TO ¢ o percentual pelo qual se obiém a drea maxima de
projecio da edificaglo no lote, conforme anexo L,

LXVI - TAXA DE PERMEABILIDADE ~ TP é o perceniual pelo qual se obiém a drea
minima sem pavimentagdo no lote, conforme anexo 1.

LXVII - TESTADA ¢ a distincia honzontal do lote lindeira ao logradouro pablico. No caso de
lotes de esquina a menor dimensio devera ser considerada;

LXVII - URBANIZACAO DE AREAS DE RISCO slo intervengdes fisicas destinadas a
dotar de equipamentos urbanos ¢ comunitinos as dreas piblicas ou particulares, ocupadas por
populagdes de baixa renda, cuja forma de ocupagio apresenta-se em desacordo com os padrdes
de salubridade ou de urbamzagdo,

LXIX - USO ¢ a classificacio em funcio da finalidade dada a edificagio;

LXX - USO DO SOLO é o resultado de toda e qualquer atividade que implique em
apropriagio de um espago ou lermena; jﬂ
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LXXI - VAZIOS URBANOS slio lotes ou glebas nio edificadas ou com edificagbes
subutilizadas ou ndo utilizadas e que ndo atendem aos parimetros minimos estabelecidos nesta
Lei;

LXXII - VIA ¢ superficic carrogdvel por onde transitam veiculos, pessoas e animais,

LXXIN - ZONA URBANA ¢ o conjunto de areas consolidadas que se encontram inseridas no
perimetro urbano da sede do Municipio ou distritos;

LXXIV - ZONA DE EXPANSAOQ URBANA ¢é a drea ainda ndo consolidada que se encontra
inserida no perimetro urbano da sede do Municipio ou distntos;

LXXYV - ZONA RURAL ¢ a area do Municipio de Teotonio Vilela subtraindo a Zona Urbana e
Zona de Expansfio Urbana, e servira de expansio do perimetro urbano através de lei especifica;

LXXVI - ZONEAMENTO ¢ o instrumento legal de que dispde o Poder Publico para controlar
o uso da terra, as densidades de populagio, a localizagdo, a dimensdo, o volume dos edificios e
seus usos especificos, em prol do bem-estar social.

CAPITULO 11
DOS OBJETIVOS

Art. § - O plano de orgamzacio fisico-territonal do Municipio de Teotdnio Vilela visa
onentar o desenvolvimento ordenado da estrutura urhana ¢ condominios rurais, assegurando as
condighes adequadas as atvidades humanas.

Art. 6° - S3o objetivos gerais desta Lei:

I - promover o uso ¢ a ocupagdo do solo urbano, de forma racional;

11 - estimular e orientar o desenvolvimento urbano,

11 - organizar o parcelamento do solo urbano,

1V - regulamentar o parcelamento para condominios rurais,

V - compatibilizar o uso e ocupagio do solo com a hierarquia vidria definida pela LSVB do
Municipio;

VI - promover a humanizagho do espago urbano ¢ rural, publico e pnivado,

VII - proporcionar a implantagio do processo de plangjamento, adotando sistematica de
acompanhamento permanente e atualizagdo das disposigdes desta Lei;

V11 - desestimular 0s vazios urbanos.
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Art. 7° - S3o objetivos especificos desia Lei
I - definir o zoneamento funcional das zonas urbanas do Municipio,

I - definir o uso do solo urbano, indicando locais mais apropriados a cada atividade, evitando-
se conflitos entre atividades incompativeis,

Il - controlar as densidades a serem atingidas na utilizagio do solo urbano, com a finalidade
de otimizar o sistema viario ¢ a utilidade de servigos basicos, permitindo o adequado
alojamento populacional

IV - instrumentalizar o planejamento dos sistemas habitacional e de controle urbano,

V - manter permanente coordenagio com Orgios federais, estaduais e municipais, que atuam na
mesma drea, a fim de assegurar a programacio ¢ execugho integrada de investimentos,

V1 - estimular a harmonia ¢ a revalonzagio da paisagem urbana

T 11}
DA PAISAGEM URBANA

Art. 8" - Constitui-se Paisagem Urbana o conjunto de wdo o que forma o espago aere o e de
superficie com todos os elementos naturais ¢ construidos visiveis por algum cidadio que esteja
em qualquer ponto de dreas comuns de uso coletivo.

Art. 9" - Para a concepglio, alteraglio ou revitalizagdo da Paisagem Urbana deve considerar a
necessidade dos vanos usos em cada zona, dentro da capacidade de oferta dos espagos, levando
em consideragdo o que estabelece o CATV, e também:

I - o direito do cidadio ao desfrute da paisagem,

Il - a inter-relagdo do espago construido e a escala humana,

111 - a revalonzagio da qualidade ambiental do espago publico,

1V - a possibilidade por parte do cidaddo de identificagdo, leitura e percepgio da paisagem e de
seus elementos caractensiicos,

¥ - o equilibrio visual, estético e ético entre os diversos elementos que compdem o5 cheios e
vazios do espago publico,

VI - a preservaglio das caractenisticas de entormo do patnménio cultural ¢ ambiental urbano,
VII - a identidade ¢ a diversidade cultural ¢ ambiental das vanas repdes que a compdem;,

VIII - os parimetros urbanisticos especificados nesta Lei,
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IX - o perfil urbano, o conforto ambiental, o bem-gstar e a seguranga da populagdo,
X - a volumetria ¢ estabilidade das edificages,

XI - as dimensdes, posicionamento, quantidade e interferéncia dos elementos construidos,
considerando as caracteristicas fisicas, culturais, paisagisticas ¢ ambientais de cada area,

XI1 - 0 equilibrio ¢ harmonia entre os interesses coletivos e privados.

Art. 10 - Fazem parte do patrimdnio cultural ¢ ambiental, os bens arquitetdnicos ¢
paisagisticos, tombados, inventariados ou ndo, dotados de expressivo valor para a histona do
Municipio de Teotdnio Vilela

Art. 11 — Fica definida nesta Lei a relevincia cultural, historica, paisagistica, urbanistica,
arquitetdnica e ambiental da paisagem urbana notavel da area e/ou do entorno:

I - do Parque Municipal do Vale do Coruripe, compreendendo os limites entre a ponte na BR
101, suas laterais esquerda passando pelo Bairro Sebastido Vilela ¢ Bairro Alto da Rosa e
direita pelo Distrito do Alto do Garrote e Sitio Passagem, na largura da ler ambiental vigente,
indo até os limites do municipio no Distito do Gerais;

11 - do Bairro Sebastido Vilela dos Santos por ter sido o pnmeiro nicleo populacional;

11 - do conjunto arquitetdnico do antigo Colégio Pedro Joaquim, atual Padre Joseph Marius
Tourmer,

IV - do espago visual entre a Escola Monteiro Lobato, o Passo Municipal, Igreja de Nossa
Senhora de Guadalupe e a Praga da Liberdade,

V - do espago visual proporcionado pela antiga Praga 12 de Dezembro, a Praga Tenente José
Albino dos Santos, conhecida como Praca do Skate e o Centro Cultural Dr. Adauto Fernandes
Bairro Centro

V1 - do tragado urbano Bairro Centro,

V11 - da Praga de Inhumas;

VIIl - da Mata do engenho Brejo,

IX - da Mata do Engenho Pen Pen,

X - da Mata do Riacho Sujo e Imbun do Inacio,

X1 - da Mata do Matio do Roberno;

XI1 - dos eixos estruturais formados pela Avenida Maria Jeane Moreira Sampaio, Rua
Francisco Timoteo e Rua Pedro Cavalcante;
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X111 - do Vale do Riacho das Minhocas ¢ Cana Brava,

XIV - do Saco do meio,

XV - do Lago na povoagho Cachoeira e das aguas, nascenles ¢ cormentes,
X V1 - do campo de Pouso as margens da BR 101, autorizado pela Anac,

XVII - dos bens imoveis tombados ¢/ou inventariados da zona urbana do distrito sede, dos
demais distntos ¢ zona rural;

X VI - dos Quilombolas Bilros e Aboboreira.

Parigrafo imico — S0 arcas objeto de operagdes urbanas consorciadas, aquelas defimdas nos
incisos do capur deste artigo

Ari. 12 - A paisagem urbana notdvel identificada no ant. antenor ¢ declarada aqui como de
interesse de desenvolvimento turistico ¢ deve ser preservada e valonzada em seus sentidos
cultural e natural

§ 1" - As edificaghes preservadas ¢ existentes da area citada no capwr deste artigo ¢ aquelas a
serem construidas ou reformadas deverdo se harmomizar com o conjunto urbano, com seu
entomo imediato e com os pontos relevantes da paisagem urbana

§ 2" - As edificaghes existentes da area citada no capwi deste artigo com valor histonco e
cultural poderdo ser recuperadas através de operagdes urbanas consorciadas, conforme ans 32a
34 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade,
TITULO 11
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

“"APITULO |
DAS DI ICOES GERAIS

Art. 13 - As normas de parcelamento do solo urbano do termiténio municipal estabelecidas por
esta Lei tém a finalidade de adequar as disposigdes da Legislacio Federal ¢ Estadual as
peculiandades do Mumicipio de Teotdnio Vilela.

Art. 14 - O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser realizado mediante loteamento,
reloteamento ou desmembramento e serd permitido em toda a area definida como perimetro
urbano do Municipio, atendendo aos parimetros definidos nesta Lei e em legislaghes
especificas.

§ 1" - Todo projeto de parcelamento do solo urbano sera submetido a analise e aprovacio da
Secretana de Plancjamento, através do Departamento de Planejamento Urbano, apos ouvidos

os Orglos ¢ concessionanas responsavels pela geréncia de implantagio de equipamentos
urbanos ¢ atendidos os parimetros definidos por legislaghes especificas =y
(7))
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§ 2" - Admitem-se, como forma de reorganizago de temenos ja parcelados, 0 remembramento,
bem como novos parcelamentos

§ 3° - Equivale-se  drea de perimetro urbano, o perimetro definido como sede do Mumicipio,
de seus Povoados e distritos.

Art. 15 - Fica vedado o parcelamento para fins urbanos

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das dguas ou a protegio contra enchentes ¢ inundagdes:

11 - em terrenos com declividade igual ou superior a trinta por cento (30%), salvo se atendidas
as exigéncias especificas das autondades competentes,

I - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo 4 saide pablica, sem que
sgjam previamente saneados;

1V - em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconsclham a edificagiio;

Y - em areas verdes, reservas legais ¢ de preservagio ambiental e ecologica, salvo para
preservaghio;

¥1 - em areas onde tecnicamente ndo seja possivel a instalagio de equipamentos urbanos, salvo
se atendidas as exigéncias especificas das autondades competentes,

V11 - em areas destinadas a equipamentos comunitaros ¢ urbanos, salvo se atendidas as
exigéncias especificas das autonidades competentes;

VIII - de mais de setenta e cinco por cento (75%) da area do lote, por pavimenio em sub-solo.

CAPITULO I
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 16 - Os novos loteamentos ficam sujeitos a apresentagiio e aprovagio prévia do Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV e respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga - RIV,
conforme legislagho especifica

Pardgrafo dnico - () dnus da implantagdo ¢ execugdio dos equipamentos urbanos do
loteamento fica a cargo do loteador, apos aprovagiio de todos os projetos pelos orgdos
competentes.

Art. 17 - Em fungdo dos usos predominanies estabelecidos pelo zoncamento e das

caracteristicas especiais de sua area de implantagio, of loteamenlos 1ém tralamento
diferenciado de acordo com as peculiandades de cada zona

] "||
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§ 1" - As dreas, as testadas ¢ as profundidades dos lotes, minimas ¢/ou maximas, para cada
zona, estlo definidas no anexo | desta Le.

§ 2° - Os loteamentos para construgiio de habitacio popular, implantados por orglos de
financiamento oficial, poderdo ter lotes de dimensdes diferentes dos parimetros definidos para
a zona onde estiver inserido, respeitando a drea minima de duzentos metros quadrados
{200,00m")e testada minima de dez metros {10,00m).

Art. 18 - As propostas de loteamentos deverdo estar acompanhadas de projeto urbanistico
delimitando &reas contiguas para equipamentos urbanos, comunitirios e para dreas verdes

§ 1° - Os equipamentos urbanos citados no capwr deste artigo referem-se a disponibilizagiio de:
I - vias de circulagfio do loteamento;

11 - demarcagio dos lotes, quadras e logradouros;

Il - sistema de escoamento das dguas pluviais;

IV - dgua potavel canalizada,

V - esgoto integrado 4 rede coletora do Municipio ou outra solugio de coleta e tratamento,

V1 - rede de iluminagio pablica;

VY11 - pavimentagio asfaltica ou outra equivalente, meio-fio ¢ sageta;

VI - paisagismo ou ajardinamento de pelo menos uma praga ou no minimogquatrocentos
metros quadrados (400,00m?) de drea contigua destinada a esse fim ¢ dos canteiros centrais de
vias inseridas no loteamento,

IX - sistema de hidrantes pablicos, conforme Instrucdo Técnica atualizada do Corpo de
Bombeiros Militar de Alagoas

§ 2" - O loteador somente poderd imciar a comercializacio dos lotes apos.

I - a aprovagio do projeto urbanistico pelo Poder Executivo incluinde o cronograma para
implantar os equipamentos urbanos, atendendo a legislagio federal,

II - apresentar a0 Poder Executivo as garantias necessarias 4 implantagio dos equipamentos
urbanos definidos no pardgrafo anterior.

Art. 19 - O comprimento maximo da quadra padrio devera ser de cento e vinte metros
{120,00m) e a largura minima de quarenta metros (40,00m).

Pardgrafo dnico — As quadras lindeiras ds vias marginais dos fundos de vale deverlo estar
dispostas de forma que a face maior esteja voltada para a via marginal.
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Art. 20 - Os loteamentos deveriio atender, ainda, aos seguinies requisiios:

I - ao longo das dguas correntes ¢ dormentes deverio ser reservadas faixas de preservagio de
no minimo quarenia metros (40,00m) de cada lado, destinadas a parques lineares;

I1 - ao longo das faixas de dominio pablico das rodovias, ferrovias, linhas de transmissdio de
energia e dutos, serd obrigatoria a reserva de uma faixa sem edificagdo de quinze metros
{15,00m) medidos para cada lado, a partir do e1x0 da faixa de dominio correspondente, salvo
maiores exigéncias da legislagiio especifica,

Il - as vias locais do lotcamento deverdio articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local de acordo com a legislagio do
sistema viano,

IV - garantir equipamentos urbanos destinados as vias piblicas, obedecendo aos parimetros
definidos pela LSVB e por esta Lei;

V - garantir a interligac3o da drea loteada a0 sistema vidrio consolidado através da construglio
de acessos [acilitados e pavimentados,

VI - garantir reserva de drea verde, para parques, pragas, campos, espagos esportivos e
paisagismo, de no minimo quinze por cento (15%) da drea total do loteamento, inclusive em
espago externo aos condominios, em terrenos com declividade inferior a trinta por cento (30%)
€ em areas contiguas, iguais ou supenores a quatrocentos metros quadrados (400m2),

VII - os loteamentos lindeiros a fundos de vale deverfio dispor sua drea verde contigua 4 faixa
de preservagio dos corregos, cursos d’agua ¢ lagos,

VIII - garantir dreas para equipamentos comumtanos de, no minimo, ¢inco por cento (5%), em
areas contiguas, inclusive em espago extemo aos condominios, com declividade inferior a
trinta por cento (30%6), as quais serfio incorporadas ao patrimdnio pablico municipal.

Pardgrafo dimico — Caso existam dreas de preservagio ambiental no loteamento, tais como
reservas legais ou similares, ficam essas dreas definidas como drea verde, para que, através de
legslagdo especifica seja transformada em parque urbano ou unidades de conservagiio, mesmo
que ultrapasse a porcentagem minima exigida no inciso VI deste an. ¢ caso contrario, devera
ser complementada, sendo que o total das dreas verdes, nunca sera inferior a quinze por cento
(15%:) da area total do loteamento.

CAPITULO 111
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 21 - Antes da elaboragio do anteprojeto urbanistico de loteamento, o loteador devera
solictar 4 Prefeitura Municipal junto ao Protocolo CGeral, ou setor competente que encaminhara
a0 Departamento de Planejamento Urbano, ou érgio similar ligados 4 Secretaria Municipal de
Administragio, Gestio ¢ Planejamento ¢ ao Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto - SAAE,

Ll
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requerimento das Diretnizes de Parcelamento ¢ Uso do Solo, apresentando, para este fim,
comprovante de pagamento de taxa devida, anexo ao requerimento, o levantamento da gleba,
através de copia impressa em duas (2) wias, devidamente assinadas pelo profissional
responsdvel com registro no Orglo competente, na escala de um por quinhentos (1:500) até um
por dois mil (1:2.000), contendo:

I - localizaglo da gleba com amarmagdio na area consolidada mais proxima, em escala no
minimo de um por dex mil (1:10.000), com indicagio dos equipamentos urbanos e
comunitarios e areas verdes de no minimo seiscentos metros (600m) do seu entomao,

I1 - as divisas da gleba a ser loteada ¢ identificaglo de seus confrontantes, conforme descrigio
constante no documento de propnedade;

11 - curvas de nivel de metro em metro, baseado na referéncia de nivel do Municipio em
relagdo ao nivel do mar, contendo demarcagio do perimetro da gleba com indicagio de todos
os confrontantes, angulos, cofas, referéncia de norte (RN), e memonal descntivo,

IV - localizagBo de cursos d'dgua, reservas legais, dreas de preservaglio ambiental e ecologica,
bosques, drvores frondosas isoladas, construghes e demais elementos fisicos naturais e
artificiais existentes na gleba;

V - indicaglo das vias de circulaglo existentes no entorno de, no minimo, seis centos metros
(&00,00m) da gleba ou incidentes sobre a drea, amarradas a pontos de referéncia perfeitamente
identificados;

V1 - as condigdes urbanisticas do loteamento ¢ a estimativa da populagiio futura;

VII - justificativa para implantagiio do empreendimento;

VIII - outros documentos exigidos pelas legislagbes federal e estadual

Art. 22 - A Prefeitura Municipal e SAAE expediriio as diretrizes, no prazo miximo de quinze
(15) dhas utess, esbogando nas planias apresentadas pelo interessado:

I - o tragado bdsico do sistema viano principal,

11 - as dimensdes minimas de lotes e quadras;

LI - o tipo de pavimentagio a ser usado nas vias,

IV - a locagiio dos emissarios e interceptores da rede publica de dgua ¢ esgolo mais proxima;

V - as faixas de protegdio das dguas comentes e dormentes dos mananciais, as faixas de dominio

publico de protegio de rodovias, ferrovias, linhas de transmissfio de energia, as serviddes
administrativas, as faixas sem edificagio e outras restrighes impostas pelas legislagdes

municipal, estadual e federal, o,
fﬁjf .'2}/
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digital em CD com arquivos do tipo * PDF” (para memoniais ¢ cronogramas) ¢* DWG” (para
desenhos), rotulado, identificado e com a informagio da verslio dos arquivosalém de copia de
ART registrada no orglo competente da responsabilidade técnica do autor do projeto;

b) a subdivisho das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, numeragdo, cotas lineares
e de nivel e ingulos;

¢) o sistemna de vias com a respectiva hierarquia em conformidade com a LSVB,

d) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de tangéncia e
Angulos centrais das vias;

¢) os perfis longitudinais ¢ transversais de todas as vias de circulaglio, dreas verdes ¢ areas
destinadas a equipamentos comunitianos, com indicaglo da porcentagem de inclinagdo e cotas
de nivel;

N a indicaglo dos marcos de alinhamento ¢ nivelamento localizados nos dngulos de curvas e
vias projetadas;

£) a indicaglo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;
h) os detalhes dos Gngulos, perfis e outros necessiinos 4 implantaclo do projeto;

i) projeto paisagistico completo de dreas verdes,

j) 0 memonal descritivo.

I - Projeto complementar completo e detalhado dos melhoramentos de:

a) rede de abastecamento de agua, constando interligacdo com a rede publica mumcipal
existente,

b) rede de coleta de esgoto sanitano, constando interligacio com os emissinos ¢ interceptores
da rede piblica existente ou outra solugio de coleta, tratamento e destinagio,

) rede de equipamentos de combate ¢ prevenclio a incéndios ¢ sinistros;
d) rede publica de distribuiglio de energia elétrica e telefonia com respectiva posteacio, bragos
de luz e limpadas de vapor a merciinio ou sodio, obedecidas &s normas e exigéncias 1écnicas
especificadas pela competente concessionana de energia eléinica e de telefonia;

€) guias e sarjetas;

f) rede de coleta de aguas pluviais,

g) pavimentagio do leito carmogivel conforme hierarquia da via, onde:

e,
-
i,
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VI - as zonas de uso predominantes na gleba, com o0s respectivos usos compativeis e
parimetros urbanisticos

§ 1* — De posse das diretrizes, o loteador elaborard o Estudo de Impacto de ﬁzi_nham;:ua EIV e
seu Relatorio de Impacto de Vizinhanga - RIV, conforme legislagio especifica, incorporando-o
ao anteprojeto urbanistico de loteamento.

§ 2° - O anteprojeto urbanistico do loteamento devera conter os dados rth:i.vm a0
levantamento exigido no art. anterior ¢ seus INCis0s ¢ mais os itens abaixo, em copia impressa
em duas (2) vias devidamente assinadas pelo profissional responsivel com registro no arglo
competente, na escala de um por quinhentos (1:500) até um por dois mil (1:2.000):

a) a subdivis@o das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, numeraglio, cotas lineares
e de nivel e ingulos;

b)o sistema de vias com a respectiva hierarquia em conformidade com a LSVB,
¢} locagdo dos equipamentos urbanos, comunitinos ¢ dreas verdes.

Art. 23 - O prazo para a analise do ETV e do RIV serd de até trinta (30) dias comdos a partir
do seu protocolo jumto & Prefeitura, promogivel uma dnica vez por igual periodo, mediante
justificativa, sendo o requerente notificado imediaiamente apos o resultado

Pardgrafo dmico — O prazo citado no caput deste artigo serd acrescido de vinte (20) dias
cormidos caso seja solicitada audiéncia piblica, conforme legislagio especifica.

Art. 24 - Em fungio da avaliagio do EIV ¢ do RIV pelos orglos especificos, o Poder
Executivo podera aprovar o anteprojeto, sem ou com ressalvas, ou ainda reprovar

Art. 25 - O anteprojeto aprovado no EIV/RIV tera validade de cento e oitenta (180) dias, a
contar da data de sua aprovagio, podendo ser prolongado por mais noventa (90) dias, mediante
requerimento formal apresentado trinta (30) dias antes do prazo final com justificativas, a ser
avaliado pelo Poder Executivo.

Art. 26 - O projeto final devera ser apresentado antes do prazo final de validade do EIV/RIV,

contendo desenhos, memonal descntivo e cronograma de execuglo das obras sendo
apresentadas 4 Prefestura Municipal acompanhado de certidiio atualizada da matricula da gleba
expedida pelo Cartono de Registro de Iméveis competente, de certidio negativa municipal,
estadual e federal ¢ do competente instrumento de garantia, observadas as restrigdes
apresentadas na legslagdo federal

§ 1° - Para aprovagdo do projeto final deverdo ser apresentados:
I - Projeto urbanistico e paisagistico contendo:

a) planta impressa do projeto, em quatro {(4) vias devidamente assinadas pelo profissional
responsavel, na escala de um por quinhentos (1:500) até um por dois mil (1:2.000) e uma copia
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1)para vias locais sera utilizado blocos de concreto inter travado para pavimentaglo,conforme
as NBR-9780 ¢ NBR-9781 ou suas sucessoras,

2)para as outras hierarquias de vias, concreto usinado ou asfalto conforme normas da ABNT.
§ 2% - O memonal descritivo devera conter, obrigatonamente
[ - a descrigiio do loleamento, com as suas caracteristicas ¢ a fixaglo da zona e usos;

I - as condigdes urbanisticas do loteamento - nunca sendo superiores a0 que preve esta Lei - e
as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das
diretrizes fixadas,

I - a indicagdo das areas publicas que passario ao dominio do Mumdcpio no ato de registro
do loteamento,

IV - a locagio dos equipamentos urbanos, comunitarios ¢ dos servigos pablicos ou de utilidade
publica, ja existente nas adjacéncias,

V - indicagio, em quadro, da drea total da gleba, da area total dos lotes, da area do sistema
vidrio ¢ dos equipamentos comunitanos ¢ das arcas verdes, com suas respectivas porcentagens,

VI - descrigio detalhada do projeto paisagistico

§ 3° - Caso se constate, a qualquer tempo, que a certidio da matricula apresentada como atual
ndo tem mais comespondéncia com os registros e averbagbes cartorinas do tempo da sua
apresentagdo, além das conseqiéncias penais cabiveis, poderfio ser consideradas insubsistentes
tanto as diretnzes expedidas, quanto as aprovages do pré-projeto e do projeto final.

CAPITULO IV
D) PROJETO DE RELOTEAMENTO

Art. 27 - Os reloteamentos de alé dez mil metros quadrados (10.000m2), terdo parimetros
diferenciados da seguinte forma:

I - dispensa da elaboraglio e aprovagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e do
Relatorio de Impacto de Vizinhanga - RIV, devendo adequar o projeto final as diretrizes
urbanisticas apreseniadas,

11 - isengdio de doaglo novos percentuais de dreas verdes ¢ de areas destinadas a equipamentos
COMURItaNos;

111 - preservaglo de dez por cento ( 10%%) de dreas verdes contiguas existentes na gleba.
Parigrafo inico - Aplicam-se ao reloteamento, as regras do Capitulo anterior medidas as

proporgdes e os parimetros urbanisticos exigidos para os projetos de loteamentos, definidos
para cada zona ¢ constantes do Anexo | desta La
A N |
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Do P ETO DE DES BRAMENTO E MBRAMENTO

Arl. 28 - Para a aprovagdo de projeto de desmembramento e remembramento, o interessado
apresentard requerimento a Prefeilura Municipal, acompanhado de certidio atualizada da
matricula do terreno ou gleba, expedida pelo Candrio de Registro de Imoveis competente E.d-E
planta impressa de Projeto de Desmembramento ou Remembramento em quatro {(4) vias
devidamente assinadas pelo profissional responsavel, na escala de um por quinhentos (1:500)
até um por dois mil {1:2.000) e uma copia digital em CD com arquivos do tipo * PDF (para os
memoniais) e “ DWG™ (para os desenhos), rotulado, identificado e com a informagio da versio
dos arquivos, além de copia de ART registrada no 6rglo competente, da responsabilidade
técnica do autor do projeto, contendo:

I - a indicagiio das vias existentes ¢ dos loteamentos proximos;

11 - a indicacio do tipo de uso predominanie no local, conforme mapa de zoneamento,

111 - a indicagiio da divisiio de lotes pretendida na area;

IV - a situagio atual ¢ pretendida, com todas as cotas ¢ dngulos de amarragio,

V - memonal descntivo completo ¢ cronograma de execugiio;

VI - detalhamentos de chanfros de esquinas e oulros necessanos ao entendimento técnico.

Art. 29 - Aplicam-se ao desmembramento e ao remembramento, as disposighes urbanisticas
exigidas para os tamanhos, as testadas ¢ as profundidades dos lotes, definidos para cada zona e

constantes do anexo | desta Ler

§ 1° - Os desmembramentos ¢ remembramentos de fundo de lote devem seguir as seguintes
diretrizes:

| - sdo considerados para esse fim, lotes que ndo estdo situados em esquinas,
Il - comprovar através de certidio atualizada de registro de imoveis os confrontantes;

Il - 50 podera haver desmembramento ou remembramento de fundo de lote, entre os
confrontantes,

[V - 0 desmembramento de um fundo de lole e conseqientemente scu remembramento, ndo
implica que o lote resultante tera acesso a uma via;

V - o acesso a uma via, a0 fundo de lote, podera ser feito através do desmembramento de uma
faixa de trés metros (3,00m), desde que a frente do lote a ser desmembrado para esse fim, nio
seja inferior a quinze metros (15,00m) e que os afastamentos laterais da edificagio existente ou
a ser construida, obedeca aos pardmetros definidos no anexo | desta Lei;
/ -/ .':I
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VI - esta faixa de trés metros (3,00m) ndo poder ser edificada

§ 2° - O desmembramento em condominios e residenciais fechados honzontais serfio
permitidos para cada unidade autdnoma quando nidlo configurar divisbes de lotes separados
fisicamente por muros, sendo livre sua comercializacio, desde que a drea minima seja de
duzentos e cinqienta metros quadrados (250,00m®), ndo computada a area de uso comum e
respeitados os afastamentos, entre as unidades, previstos nesta Le e no COA

§ 3° - Nos condominios ¢ residenciais fechados, onde ndo ha muros delimitadores da area do
lote onde a edificaclo estd inserida, considera-se suas divisas laterais ¢ de fundo a linha
paralela as duas edificagdes e que esteja no eixo da largura do afastamento entre elas.

CAPITULO VI
DA APROVACAQ DO PROJETO DE LOTEAMENTO, RELOTEAMENTO,
REMEMBRAMENTO E DESMEMBRAMENTO URBANO

Art. 30 - O projeto de loteamento, reloteamento, remembramento ¢ desmembramento urbano
deverdo ser aprovados pelo Departamento de Planejamento Urbano da Secretaria de
Planejamento do Municipio, ou setor competenie ligado & Secretaria Municipal de
Administracio, Gestdo e Plangjamento em conjunto com a SAAE, devendo ser executado no
prazo constante do cronograma de execugdo, sob pena de caducidade da aprovagio

Art. 31 - A Prefeiura Municipal, atendidas as normas pertinentes em vigor, aprovara o
parcelamento pretendido no prazo maximo de sessenta (60) dias cormidos, renovavel por igual
periodo mediante fundamentagho tecnica

Art. 32 - Os lotes oniundos de novos loteamentos somente poderiio ser comercializados apos

constataglo, por parte do Poder Executivo, do cumprimento as disposicdes desta Lei
Complementar.

Pardgrafo Ginico — Para constatar o disposto no caput deste artigo, o Poder Executivo expedira
um termo de verificacio da execugdo das obras de equipamentos urbanos e areas verdes.

Art. 33 - Cabera ao Estado de Alagoas disciplinar a aprovagio, pelo Municipio, de loteamento
nas seguintes condighes.

I - quando localizados em dreas de interesse especial, tais como as de protegio acs mananciais
ou ao patriménio cultural, historico, paisagistico e arqueologico, assim definidas por legislagio
estadual ou federal;

11 - quando o loteamento localizar-se em aglomeragdes, definidas em lei estadual ou federal,

Il - quando o loteamento abranger drea superior a um milhdio de mewos quadrados
( 1.000.000,00m")

TITULO 11l ey
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Art. 34 - Os Condominios ¢ Residenciais Fechados Urbanos deverdo seguir, naquilo que
couber, o disposto no Timlo Il — Do Parcelamento do Solo Urbano e os parimetros
urbanisticos definidos no anexo 1 desta Lei

CAPITULO
NDOMIN RBAN

Art. 35 — Entende-se por condominio fechado, o conjunto de edificagdes dispostas horizontal
(com gabarito até dois (2)) ou verticalmente (com gabarito acima de dois (1)), com
equipamentos urbanos, equipamentos comunitirios e dreas verdes proprias, cercado em todo
seu perimetro com alambrado, com no minimo dois metros e vinte centimetros (2,20m) de
altura,com as seguintes caracteristicas:

I - o objeto do direito de propriedade é constituido por uma fragio ideal de terreno, das partes
comuns ¢ mais a unidade autdnoma,

Il - as vias de circulagio, pragas, dreas verdes ¢ espagos livres internos ao condominio sio de
propniedade de todos os conddminos, os quais terdo uma fragiio ideal nestes logradouros
COMUNS,

I - o perimetro de area de condominio ¢ fechado e o acesso ao mesmo esta sujeito a
fiscalizagio condominial

IV - o registro de condominio fechado estd regulamentado pela Ler Federal n® 4.591, del6 de
dezembro de 1964,

V - o numero de unidades autdnomas habitacionais do empreendimento devera ser superior a
vinte (20);

§ 1° - E obrigatoria a elaboragio de projeto ¢ implantagdo, pelo proprietario do condominio
residencial fechado urbano, de areas verdes ¢ de equipamentos urbanos,

§ 2° - O proprietario do condominio fechado ou os conddminos arcardo com o consumo da
energia elétrica da iluminagio publica

§ 3" - As decisbes das assembléias condominiais subordinam-se aos dispositivos constantes
desta Lei

Art. 36 - Os projetos de Condominios Fechados Urbanos, a serem implantados, deverio
destinar na area externa ao condominio os mesmos percentuais do loteamento convencional,
para drea verde e dreas destinadas a equipamentos comunitarios, definidos no Tiwlo 11 desta

Let Complementar

IIII
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§ 1° - Para a implantagdo do Condominio Residencial Fechado, o loteador devera fazé-lo
obedecendo a continuidade do sistema viario basico, deixando livre 0 acesso as vias de maior
hierarquia tais como: estrutural, artenal, coletora, conforme LSVB.

§ 2" - Os condominios fechados deverdio reservar area com acesso extemo para bolsdo de carga
¢ descarga de lixo domiciliar.

§ 3" - Fica a critério do condominio a reserva de dreas destinadas a equipamenios COMUNITATIOS
internos para atender sua demanda, sendo que a manutengio desses equipamentos ¢ de
responsabilidade dos conddminos

§ 4" - Nio serd permitida a implantagio de edificagdes de uso nfio residencial em condominios
fechados urbanos configurados para uso residencial

§ 5 - Quando o condominio fechado for definido para uso nlio residencial ndo serd permitida a
implantaglo de edificagbes residenciais

§ 6" - 05 projetos das edificacdes de um Condominie Fechado Urbano devera seguir os
mesmos trimites de aprovagio definidos nesta Lei.

Art. 37 - Niio serd permitida a interrupgdo da projecio de vias coletoras, artenais, estruturais ¢
ripidas de acordo com a LSVB, quando da elaboragio do projeto e execucdo dos condominios
residenciais fechados urbanos.

§ 1" - Para a implantaglo de vias locais, o loteador deverd seguir os parimetros definidos na
LSVB, nio sendo necessaria a continundade das vias locais ji consolidadas no entorno

§ 2" - Para a interrupdo de vias piblicas locais ja loteadas e de propnedade do Municipio, o
drglo de Planejamento Urbano municipal devera manifestar-s¢ formalmente sobre a adequagdo
da proposta ao sistema vidrio ¢ o proprietario devera apresentar ao Poder Executivo as arcas a
serem permutadas ou as medidas compensatorias, que deverio ter aprovagio mediante lei
especifica

Art. 38 - O interessado na implantagdo de condominio fechado urbano devera solicitaras
diretrizes prévias ao Municipio e, para a aprovagho do projeto, seguir as mesmas ¢lapas
descritas para o loteamento convencional

Parigrafo dnico - Constatada a inviabilidade de suporte da infra-estrutura existente na area de

implantagio do condominio, o dnus para sua adequacdo sera de responsabilidade do
empreendedor

Art. 39 — A area maxima interna dos condominios residenciais fechados urbanos ¢ de trés (03)
hectares para condominio vertical e dez (10) hectares para o condominio honzontal

Pardgrafo gnico - E considerado Condominio Fechado Urbano, quando a drea minimainterna
for acima de dez mil metros quadrados ( 10.000,00m?) e atender em conjunto outros parimetros

definidos neste Capitulo.
)
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Art. 40 — O projeto urbanistico de Condominio Residencial Fechado Urbano obedecera aos
seguintes pardmetros:
I - O acesso entre a via piblica ¢ a pane fechada devera contar com dispositivos de
acomodagio do fluxo de veiculos, através de uma via marginal, de forma garantir o livre
triinsito na via pablica,

1 - As jreas verdes dentro do condominio comesponderdo no minimo a dex por cento { 10%%)
da area total interna da gleba;

1l - O estacionamento do condominio poderd ser através de bolslo ou vagas autdnomas para
cada unidade habitaconal,

IV - Em todo perimetro do condominio, devera ser garantida a acessibilidade conforme NBR
O050/2004 ou sua atualizagio mais recenle;

V - Nio sera permitida a construgdo de muro frontal nos lotes, com altura supenor a um meiro
(1,00m),

VI - O afastamento frontal e de fundo da edificagio deverd ser no minimo de trés metros
(3,00m), medidos a partir da divisa frontal e de fundo do lote,

VII - Devera ser garantida uma faixa verde permedvel, lindeiras as vias ¢ junto ao meio fio, de
trinta por cento (30%), da largura das calcadas,

VIII - Demais parimetros deverdo ser previstos conforme anexo I desta Lei.

Art. 41 - Sera de inteira responsabilidade do proprietario ou da associagio dos conddminos a
obngagdo de desempenhar

1 - 03 servigos de manutengdo das arvores ¢ poda;

Il - a manutenglio ¢ conservaglo das vias publicas de circulagio, do calgamento e da
sinalizagdio de trinsito, em conformidade com o Codigo de Transito Brasileiro,

11l - a separagiio por tipo, ou seja, coleta seletiva e remogiio de lixo domiciliar intemna;
1V - a limpeza das vias piblicas internas;

V - a implantagio e manutenglio de equipamentos de prevengiio e combate a incéndio ou
sinistros;

VI - a manutenglio e conservagio da rede de dgua potivel, agua pluvial, esgoto e de iluminagio

piiblica,
(3;?

V1l - a seguranga intema,
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VIII - outros servigos ¢ obras infemas.

§ 1" - Sera garantida a aclio livre ¢ desimpedida das autondades ¢ entidades pablicas que
zelam pela fiscalizagio, seguranga e bem-estar da populagio,

§ 2" - A associagiio dos conddminos podera, a im de dar cumpnmento aos incisos deste artigo
e sob sua responsabilidade, firmar convénios ou contratar entidades piblicas ou privadas.

Art. 42 - A fim de dar a devida publicidade ao regulamento da vida comunitiria e de uso dos
espagos livres, documento este assinado por todos os adquirentes dos lotes, para que os futuros
adquirentes, nas alienagdes ou credores, na constituigdo de direitos reais sobre esses lotes,
possam tomar conhecimento das obrigaghes assumidas pelos propnetanos, a associacio de
conddminos devera providenciar, com base no disposto na Leir de Registros Publicos, a
averbagdo do regulamento na Matricula do Servigo de Registro Imobaliano onde o loteamento
foi registrado

CAPITULO 111
DOS RESIDENCIAIS FECHADOS URBANOS

Art. 43 - Emende-se por residencial fechado o conjunto de edificagbes destinadas ao uso
estritamente residencial, dispostas horizontal (com gabanio até dois) ou verticalmente (com
gabarito acima de dois ), em um lote inserido em drea consolidada e que wiliza os
equipamentos urbanos, equipamentos comunitarios e areas verdes ja existentes no loleamento
que estiver inserido, devendo ser murado em todo o seu perimetro com no minimo dois metros
e vinte centimetros (2,20m) de alura ¢ regulamentado pela Lei Federal n° 4591, de 16 de
dezembro de 1964, sendo que:

1 - 0 objeto do direito de propriiedade ¢ constituido por uma fragio ideal de terreno, das partes
comuns € mais a unidade autdnoma,

I1 - o numero maximo de unidades autdnomas habitacionais do empreendimento devera ser de
vinte

Art. 44 - Para a implaniagio do residencial fechado, o empreendedor devera fazé-lo
obedecendo aos parimetros urbanisticos definidos no anexo [ desta Lei, efou na Lei que
instituiu 0 Plano Diretor do Municipio de Teotdnio Vilela

Art. 45 - Nio serd permitida a interrupgio do sistema vidrio ¢ nem sua projecio de acordo
com a LSVB, quando da elaboragio do projeto e execugiio dos residenciais fechados urbanos

Pardgrafo dnico - O Residencial Fechado Urbano podera ter wias de circulagio locais,
somente para acesso a estacionamentos, em caso de residencial vertical ou uma unica via local
do tipo sem saida para acesso as unidades autbnomas, quando o residencial for horizontal

Art. 46 — O interessado na implantagio de Residencial Fechado Urbano devera solicitaras
diretrizes prévias a0 Municipio e, para a aprovagio do projeto, seguir as mesmas elapas
descritas para o relotcamento ou desmembramento.
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§ 1" - Fica a critério do proprietirio a implantagio do residencial fechado no lote sem a
necessidade de relotear ou desmembrar, utilizando a area total do lote para atender os
parimetros urbanisticos definidos no anexo | desta Ler.

& 2° - Em caso de reloteamento ou desmembramento do lote global, os indices urbanisticos
passam a ser calculados conforme cada fragiio do lote parcelado

§ 3% - Os projetos das edificagbes de um Residencial Fechado Urbano deverlio seguir os
mesmos trimites de aprovagio definidos nesta Lei e na Lei que instituiu o Plano Diretor do
Municipio de Teotdnio Vilela

Art. 47 - A area maxima intema dos residenciais fechados urbanos ¢ de uma quadra ja
consolidada

Pardgrafo dnico ~ A drea minima interna do lote que podera ser utilizada para implantagio de
residencial fechado & de seiscentos metros quadrados {(600,00m?)

Art. 48 - O projeto urbanistico de Residencial Fechado Urbano obedecerd aos scguintes

I - o acesso entre a via piblica e a parte fechada deverd ter suas entradas e saidas devidamente
identificadas, na forma regulamentada pelo CONTRAN airavés da Resolugiio n®38, de 21 de
maio de 1998;

Il - as dreas verdes dentro do condominio comesponderio no minimo a cinco por cento (5%)
da area total interna da gleba,

Il - o estacionamento do residencial fechado podera ser do tipo bolslo de forma atender todas
as unidades habitaconais ¢ deve estar em conformidade com o anexo [11 desta Lei e/ou na Lei
que instituiu o Plano Diretor do Municipio de Teotdnio Vilela,

IV - em todo perimetro do residencial, devera ser garantida a acessibilidade conforme NBR
9050/2004 ou sua atualizacio mais recenle;

V - devera ser garantida uma faixa verde permeivel de vinte por cento (20%:) da drea comum
total do residencial fechado,

VI - demais parimeiros deveriio ser previsios conforme anexo | desta Lei e/ou na Lei que
instituie o Plano Diretor do Municipio de Teotdnio Vilela.

Art, 49 - Sera de inteira responsabilidade do propnetirio ou da associagho dos conddminos a
obrnigagdo de desempenhar

I - a separaglio por tipo, ou seja, coleta seletiva ¢ remogio de lixo domiciliar interna até a via

publica,
dl
III



Wi
o e,

a&% ESTADO DE ALAGOAS

>0 PREFEITURA MUNICIPAL DE TEOTONIO VILELA

Il - a implantagio ¢ manutengiio de equipamentos de prevenglo ¢ combate a incéndio ou
sinistros conforme normas do Corpo de Bombeiros,

I1l - a seguranga interna,

I'V - outros servigos e obras intemas

TITULO IV
DO PA LO RURAL PARA CHACARA DE RECREIO
CAFP
1] LIMINARES

Art. 50 - O parcelamento rural para efeito da criagio das chicaras de recreio no Municipio de
Teotdnio Vilela serd feito mediante implantagiio de condominios rurais

§ 1" - O dnus da implantagiio e execugdio dos projetos urbanistico e paisagistico de loteamento
de condominio rural ¢ de total responsabilidade do loteador.

§ 2" - Considera-se condominio rural para efeito desta Lei a subdivisio de glebas em lotes
destinados a chacaras de recreio, na zona rural, com implantagio de equipamentos urbanos,
equipamentos comunitirios e dreas verdes.

§ 3" - A jirea maxima interna de cada condominio rural ¢ de trinta e seis (36) hectares

§ 4" - Considera-se chacara de recreio cada um dos lotes resultantes de subdivisio, servidos de
equipamentos urbanos ¢ que atendam as dimensdes minimas de dois mil e quinhentos metros
quadrados (2 500,00m2) de drea e cinguenta metros (50,00m) de testada.

§ 5" - Para glebas inseridas em dreas rurais que ji sdo ou venham a ser contempladas por
legislagio especifica de parcelamento e uso do solo, deverdo ser obedecidos os parimetros
definidos na lei pertinente

§ 6" - As galerias de dguas pluviais poderdo ser substituidas por calhas de escoamento.

§ 7" - A rede de esgoto ndo podera ter destino final através de sumidouros, devendo ser por
fossa séptica e canalizada até estaclo de tratamento de esgoto para sua destinacdo final, que

obedeca aos padroes da Associagio Brasilaira de Normas Técnicas (ABNT) e previamente
aprovada pelo rglo ambiental especifico

§ 8" - Os equipamentos urbanos dos condominios rurais consistirdo de, no mimmao:
I - vias de circulagio em conformidade com a LSVE,
Il - escoamento de adguas pluviais,

I - abastecimento de dgua potivel,
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IV - solughes para o escoamento, tratamento e destinaglo final de esgoto sanitano,
V - solughes para a energia elénca pablica e domiciliar,

§ 9° - Ao empreendedor, somente sera permitido lotear a parte da sua gleba rural que estiver
mais proxima do perimetro urbano, evitando assim a especulagdo imobilidria

§ 10 - O acesso até o condominio rural serd feito através de prolongamento de vias estruturais,
arteriais ou coletoras, definidas na LSVB, de acordo com diretrizes elaboradas pela Secretana
Municipal de Administracio, Gestdo e Planejamento, através do Depantamento de
Planejamento Urbano ou setor competente, considerando a distincia entre o condominio e o
perimetro urbano.

Art. 51 - Os condominios rurais serio declarados como integrantes da zona urbana, por la
especifica.

§ 1" - Niio serd permitido o parcelamento do solo;

1 - em terrenos sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas,

II - em terrenos que tenham sido aterrados com matenal nocivo 4 saide pablica, sem que
sejam previamente saneados,

111 - em terrenos com declividade igual ou superior a trinta por cento (30%), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autonidades competentes,

IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas nio aconselham a edificagio,

Y - em dreas de reservas legais registradas,

V1 - em dreas de preservagio ecologica,

V11 - em ércas onde a poluigio impega condigdes sanitirias suportavers, até a sua cormeglio.

§ 2° - Areas que tenham, anteriormente, exibido condigbes improprias para construgio e que
tenham se sujeitado a corregbes que as tomem proprias ao chacreamento, deverfio apresentar
prévia autorizaglio do CMMA — Conselho Municipal de Meio Ambiente, ligade & Secretana
Municipal de Meio Ambiente para pleitear aprovacio de seus projetos de loteamento

§3" - As dreas sujeitas 4 fiscalizagio de orglos ambientais federais e estaduais deverdio
apresentar o licenciamento do empreendimento.

DOS REQUISITOS unnmiﬁlﬁ PARA CONDOMINIO RURAL

Art. 52 - Os condominios rurais deverfio atender, pelo menos, aos seguintes requisitos.

&)
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I - manutengdo da arca destinada a reserva legal e as Areas de Preservagio Permanenie- APP
conforme legislagio especifica;

Il - destinagdo de areas 4 implantagho de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como
areas verdes, de acordo com os pardmetros definidos nesta Les,

Il - lote minimo para cada chacara nas dimensdes definidas nesta Lei ou em legislagdes
especificas;

IV — reserva de uma faixa de quinze metros (15,00m) sem edificaglio de cada lateral das faixas
de dominio piblico das rodovias, ferrovias, linhas de transmissio de energia e dutos,

V - vias articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas
com a topografia local,

V1 - vias abertas ¢ sinalizadas, com faixa de dominio e declividade maxima estabelecida na
LSVB do Municipio;

VI - implantagiio de vias de circulaglo e acesso ao loleamento, pavimentadas ou cascalhadas e
devidamente compactadas, com material apropriado ¢ descrito no respectivo projeto
respectivo,

V111 - demarcagiio dos logradouros, quadras e lotes com instalagio de marcos em concreto,

IX - contenclo de encostas, se¢ necessano, instaladas mediante projeto especifico sob
responsabilidade técnica de profissional habilitado;

X — obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo as galenas, bocas de lobo, pogos
de visita ¢ respectivos acessonos, de forma a garantir a preservagiio do solo e do ambiente,

XI - implantagio de rede distribuidora de agua potivel, com acessonios, estagio de recalque,
reservatorio elevado ou apoiado, pogo artesiano ou alternativo, aprovado pelo Servigo
Autdnomo de Agua e Esgoto — SAAE,

X11 - implantaglo de rede coletora de esgoto doméstico com estagdo de tratamento, ou outra
alternativa, aprovada pelo Servigo Autdnomo de hgl.ﬂlc Esgoto - SAAE,

XIN - arborizacho de vias pablicas e sistema de lazer, conforme projeto aprovado pelo
Municipio de Teotbnio Vilela;

XIV — implantagio de rede de energia elétrica piblica e domiciliar, conforme projeto aprovado
pela Eletrobris - Centrais Elétricas Brasileiras S A;

XV - cerca em todo o perimetro do condominio;, o
4
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XV¥I1 - a preservagio de uma faixa verde permedvel, lindeira s vias ¢ junto ao meio fio, de
trinta por cento (30%) da largura das cal¢adas.

Pardgrafo dnico - Os condéminos arcardio com as despesas de consumo de energia elétrica da
iluminagio publica dos condominios rurms.

Art. 53 - Da drea total do condominio rural, serio destinados no minimo:

I - quinze por cento (15%) para arcas verdes e de lazer, ndo computadas eventums APP,
devendo estar contiguos is reservas legais ja consolidadas e/ou cursos d’agua existentes,

II - cinco por cento (5%) para instalagio de equipamentos comunitrios.

Art. 54 - As glebas destinadas a condominios rurais, que ainda ndo disponham de Reserva
Legal, deverfio constitui-la conforme legislagio especifica.

Art, 55 — Na claboragiio do projeto de condominio rural, a demarcagio das areas de
preservagio permanente ¢ de reserva legal, deve ser definda por técnico especializado,
obedecendo-se aos parimetros legais

Art. 56 — Em todos os condominios rurais que envolvam Areas de Preservagio Ambiental é

obrigaténa a elaboraciio por parte do empreendedor e aprovagio pelo orgio municipal
competente, do Estudo de Impacto Ambiental — EIA e do respectivo Relatério de Impacto
Ambiental - RIMA

Art. 57 — As edificagdes em cada chicara de recreio deverfio seguir as seguintes diretrizes:
I - taxa de ocupagdo maxima de quarenta por cento (40%),
Il - edificagdes com gabarito maximo igual a dois (2},

Il - cbrigatoriedade de observincia dos seguintes afastamentos mimmos, em relagio &
construgdo residencial

a) afastamentos frontais e fundos: seis metros (6,00m), medidos a partir da divisa frontal e de
fundo do lote, nlo sendo permitido o uso de muro frontal com altura supenor a um
metrof 1,00m});

b) afastamentos laterais: dois metros (2,00m) de cada lado, medidos a partir das divisas
laterais;

IV - permissio para construglo de muros de armimo, com limites de execugio até a altura
estritamente necessana a tal finalidade;
V — garantia de &rea de permeabilidade do solo de quarenta por cento (40%),

VI - cbrigatoniedade de concessio de servidiio para passagem de aguas pluvias por pane de
todo o condominio.
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Art. 58 - O empreendedor e todos os autorizados 4 comercializagiio dos lotes responderdo civil

e penalmente pelas infragbes cometidas contra a legislagdo e em especial a de protegio ao solo
e a0 meio ambiente

Art. 59 - Somente terd direito ao reloteamentn, desmembramento e remembramento, o lote
que satisfaca as exigéncias desta Lei

CAPITULO 111
DO PROJETO DE LOTEAMENTO PARA CONDOMINIO RURAL

ArL 60 - Antes da elaboraglo do projeto urbanistico de loteamento para condominio rural, o
loteador devera solicitar & Prefeitura Municipal, através do Departamento de Planejamento
Urbano, as diretrizes de parcelamento ¢ para o uso do solo, apresentando, para este fim, anexo
an requerimento o levantamento dos itens abaixo, através de copia impressa em trés(3) vias,
devidamente assinadas pelo profissional responsivel com registro no orglo competente:

I - localizaglio da gleba com amarragio através de coordenadas cartograficas em escala, no
minimo, de um por dez mil (1:10.000), com indicagio da proximidade com o perimetro
urbano,

Il - as divisas da gleba a ser loteada, conforme descnglo constante no documento de
propriedade;

Il - curvas de nivel de metro em meiro, baseado no nivel do mar, contendo demarcagio do
perimetro da gleba com indicagio de todos os confrontantes, &ngulos, cotas, referéncia de norte
(RN} ¢ memorial descritivo;

IV - localizagdo de cursos d'agua, reservas legais, dreas de preservagiio ambiental e ecologica,
bosques, arvores frondosas isoladas, construgbes e demais elementos fisicos naturais e
artificiais existentes na gleba;

V - putros documentos exigidos pelas legislagdes federal e estadual, assim como por legislagio
municipal especifica

Art, 61 - A Prefeitura Municipal expedira as diretrizes, no prazo maximo de quinze (15) dias
comdos, esbogando nas plantas apresentadas pelo interessado

I - a projecdo do sistema vidno principal em conformidade com a LSVB do Municipio;
Il - as dimensdes minimas de lotes e quadras;
I - o tipo de pavimentagio a ser usado nas vias,

IV - a locaglo dos emissarios e interceptores da rede publica de dgua e esgoto mais proxima,

7
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V - as faixas de protegdo das dguas correntes ¢ dormentes dos mananciais, as faixas de dominio
publico de protegio de rodovias, ferrovias, linhas de transmissio de energia, as serviddes
administrativas, as faxas sem odificagiio e outras restrighes imposias pelas legislagdes
municipal, estadual ¢ federal,

VI - as zonas de uso predominanies na gleba, com os respectivos usos compativels e
parimetros urbanisticos.

& 1" — De posse das diretnzes, o loteador elaborars o Estudo de Impacto Ambiental -EIA ¢ seu
Relatorio de Impacto Ambiental - RIMA, conforme Resolugio 23797 de 191297
regulamentada pelo CONAMA, incorporando-0 ao anteprojeto urbanistico de loteamento

§ 2 - O anteprojeto urbanistico do loteamento deverd conter os dados relatives ao
levantamento ¢ mais 0s itens abaixo, em copia impressa em irés vias devidamente assinadas
pelo profissional responsavel com registro no Orglo competente, na escala de um por
quinhentos ( 1:500) até um por dois mil ( 1:2.000)

a) a subdivisio das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, numeragio, cotas lineares
e de nivel e Angulos;

b)o sistema de vias com a respectiva hierarquia em conformidade com o Sistema Viano
Basico,

¢) locaglio dos equipamentos urbanos, comunitinos e areas verdes.

Art. 62 - O prazo para a analise do anteprojeto, EIA ¢ do RIMA sera de trinta (30) dias
corridos a partir do seu protocolo junio a4 Prefeitura, promogavel uma dnica vez por igual
periodo, mediante justificativa, sendo o requerente notificado imediatamente apds o resultado.

g 1° — O prazo citado no capw! deste antigo serd acrescido de vinte (20) dias commdos caso seja
solicitada audiéncia piblica, conforme legislacio especifica.

& 2" - Em fungdo da avaliagdo do EIA e do RIMA pelos orgios municipais especificos.o Poder
Executivo podera aprovar o anteprojeto, sem ou com ressalvas, ou arnda reprovar

§ 3"~ O anteprojeto aprovado junto com o EIARIMA tera validade de cento e oitenta (180)
dias, a contar da data de sua aprovagio, podendo ser prolongado por mais noventa (90) dias,
mediante requerimento formal com justificativas, a ser avaliado pelo Poder Executivo.

§ 4" - O projeto final, devera ser apresentado antes do prazo final de validade do EIA/RIMA,
contendo desenhos, memonal descritivo e cronograma de execuclo das obras, serd apresentado
ao Poder Executivo, acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo
Carntorio de Registro de Imoveis competente, de certidio negativa municipal, estadual e federal,
bem como do competente instrumento de garantia, observadas as restngdes apresentadas na
legislagiio federal

§ 5* - Para aprovagio do projeto final deverlio ser apresentados:

gf
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1 - Projeto urbanistico ¢ paisagistico contendo

a) planta impressa do projeto, em quatro (4) vias, devidamente assinadas pelo profissional
responsavel, na escala de um por quinhentos (1:500) até um por dois mil (1:2.000) e uma copia
digital em CD com arquivos do tipo “ PDF” (memonal ¢ cronogramas) ¢ “ DWG™ (desenhos),
rotulado, identificado ¢ com a informagdo da versiio dos arquivos, além da copia de ART
registrada no orglo competente, da responsabilidade téenica do autor do projeto,

b) a subdivisio das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, numeraglo, cotas lineares
e de nivel e dngulos,

€) o sistema de vias com a respectiva hierarquia em conformidade com o Sistema Viano
Basico,

d) as dimensdes lineares ¢ angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de tangéncia ¢
dngulos centrais das vias;

¢) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de arculaglo, areas verdes e dreas
destinadas a equipamentos comunitinos, com indicaglo da porcentagem de inclinagio ¢ cotas
de nivel,

N a indicagido dos marcos de alinhamento ¢ nivelamento localizados nos dngulos de curvas e
vias projetadas,

g) a indicaglio em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;
h)os detalhes dos dngulos, perfis e outros necessinos i implantagio do projeto,

i) projeto paisagistico completo das arcas verdes,

j) memaonial descritivo,

11 - Projeto complementar completo e detalhado dos melhoramentos de:

a) Rede de abastecimento de agua, constando interligacio com a rede piblica municipal
existente,

b) Rede de coleta de esgoto sanitirio, constando interligacio com os emissanos ¢ interceptores
da rede piblica existente;

¢) Rede de equipamentos de combate e prevenglio a incéndios e sinisiros,
d) Rede piblica de distribuiglio de energia clétrica ¢ telefonia com respectiva posteagdo, fiagio,

bragos de luz, limpadas de vapor a merctino ou sodio e todos 08 equipamenlos necessanos,
obedecidas ds normas e exigéncias técnicas especificadas pela competente concessionana de

energia elétnca e telefonia;
ey
.'. f
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¢) Guias e sarjetas,
) Rede de coleta de dguas pluviais;

g) Pavimentagdo do leito carrogiavel em blocos de concreto intertravado para vias locais e
concreto ou asfalio para as demais hierarquias de vias

§ 6" - O memonal descritivo devera conter, obrigatonamente:

I - a deseniclio sucinta do loleamento, com as suas caractensthicas ¢ a fixacio da zona ou zonas
de uso predominante;

I1 - as condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre o8 loles e suas
construgbes, além daquelas constantes das diretnzes fixadas,

Il - a indicagdo das areas publicas que passariio a0 dominio do Municipio no ato de registro
do loteamento,

IV - indicaglo, em quadro, da area total da gleba, da area total dos lotes, da area do sistema
viario, dos equipamentos comunitinios e dreas verdes, com suas respectivas porcentagens.

§7" - Caso se constate, a qualquer tempo, que as certiddes apresentadas como atuais ndo tém
mais correspondéncia com os registros ¢ averbages cartoranas do tempo da sua apresentagio,
além das conseqiéncias penais cabivels, serfio consideradas insubsistentes tanto as diretrizes
expedidas anteriormente, quanto &s aprovagdes subseqientes.

CAPITULO IV i
DA APROVACAQ DO PROJETO DE CONDOMINIO RURAL

Art. 63 - O Departamento de Planejamento Urbano da Secretaria Municipal de Administragdo,
(estio ¢ Planejamento do Municipio terda o prazo de noventa (90) dias cormidos, contados a
partir do protocolo de requerimento para aprovaglo, apresentado nos termos do Capitulo
anterior, para apreciar o projeto de loteamento de condominio rural

Art. 64 - Aprovado o projeto, o Poder Executivo tera o prazo de sessenta (60) dias para enviar
Projeto de Lei a Cimara Municipal, propondo a transformagio da drea correspondente ao
empreendimento em area urbana, com a finalidade especifica de implantagio do loteamento de
chécaras de recreio. Observando em cada caso, a existéncia de legislagio concernente relativa
ao local onde se pretende realizar o empreendimento.

Art. 65 - O projeto devera ser registrado no Cantorio de Regastro de Imdveis no prazo maximo
de cento e oitenta (180) dias corndos a contar da publicaglo da Lei, aprovada nos termos do
art. anterior, sob pena de caducidade da aprovagio e reversio da drea i condigio de
Zoneamenio anleror
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Art. 66 - A decisdo de nio aprovagdo do projeto deverd ser fundamentada e especificar, item a
item, as irregularidades ou requisitos desatendidos

§ 1° - Quando a irregularidade referir-se 4 auséncia de documentos, o érglo competente podera
faculiar ao requerente prazo ndo superior a dez (10) dias corridos para que a deficiéncia seja
supnda

§ 2" - A abertura de prazo para complementagio de documentos fard acrescer, do dobro, o
prazo de que dispde a autondade para decidir sobre a aprovagio do projeto.

Art. 67 - Os projetos desaprovados que tenham sofndo comregdes poderfio ser novamente
submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao trdmite previsto para os
projetos apresentados pela pnmeira vez

Pardgrafo idnico - Em cada caso, poderio as autoridades mumicipais, julgar pelo

aproveitamento de atos por elas praticados durante a avaliagio do projeto pnmeiro
apresentado.

QAPiDJﬂ v

Secio |
Da Alienacio das Chacaras

Art. 68 - O responsivel pelo empreendimento fica obrigado a

DA ALI

1 - insenir clausula no contrato de compra ¢ venda em que os adquirentes s¢ comprometam a
execucdo de fossas sépticas dos lotes, de forma individual, de acordo com normas técnicas da
ABNT, com indicagio da localizagio ja no proprio projelo,

Il - formecer, a cada um dos adquirentes, uma copia do projeto com as normas técnicas da
ABNT, para que cumpram integralmente a parcela de obrnigagio assumida com a compra,

I - fornecer, a cada um dos futuros adquirentes, de forma individualizada e constando o
recebimento no contrato em destaque, de todas as informagdhes, restnighes ¢ obras de
conservagio, protegdo ao solo e a0 meio ambiente, recomendadas quando da aprovagio do
projeto e previstas na legislaglo;

IV - constar no contrato de forma especificada todas as serviddes aparentes ou ndo que incidam
sobre o imovel ou lote.

Das C Ses de Condomini

Art. 69 - Os propriclanios, promilentes compradores, cessionanos ou promitentes cessionanos
dos direitos pertinentes a aquisigiio de unidades autdnomas nos chacreamentos, elaborario, por
escrito, convengdo de condominio, que disciplinara a utilizagio das dreas de uso comum, dos
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equipamentos urbanos e da prestagio de servigo coletivo, além das normas de higiene e
ambientais em cada unidade.

Pardigrafo iinico -~ A conveng¢do citada no capwi deste artigo deverd definir as permissdes e
restnighes quando ao funcionamento de atividades ndo residenciais no condominio

Art, 70 - A constituigio da convenglio de condominio deverd anteceder ao inicio das vendas e
deverd ser fomecida, por copia, a cada um dos adquirentes.

Art. 71 - O responsdavel pelo empreendimento ficard investido em todas as obngagdes do
sindico, enquanto nio vendidos mais de cinguenta por cento (50%) dos lotes

§ 1°- Ultrapassado o limite de cinqienta por cento (50%), o responsavel terd prazo de nnta
(30) dias para convocar assembléia geral destinada a eleigdo do sindico e pessoal de apoio.

§ 2°- Enquanto nio empossados os eleitos, o responsavel pelo empreendimento continuara
investido nas fungdes

CAPITULO 1
DO ZONEAMENTO

Art. 72 - O zoneamenlo € a setonzagio das diversas areas wrbanas, a parur da
compatibilizacio da intensidade de uso do solo e de crescimento wrbano, com a oferia de
equipamentos urbanos, comunitinos ¢ dreas verdes, considerando o tipo de uso do
empreendimentio e a hierarquia do sistema viano basico, visando realizar os objetivos definidos
no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano — PDU do Municipio de Teotdnio Vilela

Parigrafo unice - Os empreendimenios a serem implemeniados e as atividades a serem
exercidas nas diversas zonas seguirio os parimetros definidos nesta Lei, bem como nas
legislaghes especificas, principalmente aos relacionados ao Estudo de Impacto de Vizinhanga -

EIV, quando previsto.
SECAO |
D i Uso

Art. 73 - Para a presente Lei serdo adotadas, de acordo com o uso dado ao empreendimento ou
4 atividade, as definigdes e parimetros descritos nesta segio

§ 1"- As edificagdes existentes poderio ser reformadas ou acrescidas de pavimento, desde que
mantidas as suas caracteristicas e que nio ultrapasse o gabanto miximo defimdo no anexo |
desta Lei

§ 2°- Em caso de demoligio total ou parcial, para reforma ou nova construclio, devem ser
obedecidos os parimetros urbanisticos definidos no anexo 1 desta Lei, ¢/ou de acordo com a

Lei que instituiu © Plano Diretor do Municipio de Teotdmo Vilela.
7
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§ 3 As edificagbes existentes podem ser adequadas, através de demoliglo, reforma ou
ampliagdo, aos usos descritos para a zona que estiver inserida, em conformidade com esta Lei.

§ 4°- Outras restrigdes devem ser observadas através do CPA e CAA

§ 5”- O acesso entre a via publica e a parte fechada d:e:ﬁﬁnmuped_ﬁndﬁqﬁ contar com
dispositivos de acomodagio do fluxo de veiculos, através de uma via mang nal, deforma
garantir o livre trinsito na via publica.

Art. 74 - O uso habitacional 1 {H1) destina-se & habitagio uni familiar, ou seja, para uma
unica familia

Art. 75 - O uso habitacional 2 (H2) destina-se & habitagdo multifamiliar, ou seja, para mais de
uma familia.

Art. 76 — O uso Misto | (M1) destina-se 4 habitacio uni familiar, agregando comércio ou
prestagdo de servigos na mesma edificagio, porém, ambas devem ser independentes e com
ACESS08 proprios.

Art. 77 - O uso Misto 2 (M2) destina-se 4 habitagio multifamiliar, agregando comércio ou
prestagdo de servigos na mesma edificagio, porém, ambas devem ser independentes ¢ com
ACCSS0E Proprios.

Art. 78 - O uso Comercial ou de Prestaglio de Servigos (C5) destina-se a edificaghbes voltadas
exclusivamente a0 comércio e a prestagio de servigos diversos em qualquer area profissional,
lais como comércio varejista ¢ atacadista, servigos de profissionais liberais bancanios, de
hospedagem, de alimentagdo, de educagdo, de saGde, de construgdo, de lecnologade
eletricidade e telecomunicagbes, de manutengiio ¢ reparagio de equipamentos, ¢ similares

Art. 79 - O uso Industrial {(IND) destina-se a edificagbes voltadas exclusivamente a atividades
industriais de produgiio em escala de qualquer produto ou bem mavel.

Pardgrafo imico - A classificaglio das atividades industnais seguira as especificagdes do orglo
estadual do meio ambiente.

Art. 80 - O uso de Atvidades Especiais (AE) destina-se a edificagdes com atividades vanadas
que necessitam de darcas masores destinadas a Orglo publicos e'ou privados que devem estar
afastadas das zonas residenciais

SO E PACAO DA NAS

Art. 81 - A localizagio de usos e atividades, bem como os critérios para a ocupagio do solo do
Municipio de Teotdnio Vileda estio vinculados ao zoneamento e 4 hierarquia vidra
obedecendo 4s disposigdes constantes desta Lei, no Plano Diretor e scus respectivos anexos,
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Art. B2 - O Municipio ordénara o uso ¢ a ocupagio do solo com o objetivo basico de promover
o desenvolvimento urbano ¢ a revalonzacio da paisagem wbana, mediante a adogdo dos
instrumentos juridicos estabelecidos nas legslages federais e estaduais.

Pardgrafo anico — O uso do sub-solo devera ser 0 mesmo utilizado para o solo ¢ sua ocupagio
nio poderd ser superior a setenta ¢ cinco por cento (75%) para cada pavimento abaixo do térreo
¢ ndo supenior a nove metros (9,00m) de profundidade, comprovada essa viabilidade por
Projeto Geotécnico.

Eﬁﬂiﬂ |
Das Zonas Residenciais

Art. 83 - As zonas de predominincia residencial ZR1 e¢ ZER destinam-se aos usos
habitacionais, (H1) e (H2) sendo ainda permitidos os usos mistos: (M1) e (M2), bem como
comercial ou de prestagio de serigos (CS5), devendo atender os parimetros urbanisticos
constantes do anexo | desta La

Art. 84 - A zona residencial ZR2, na sua faixa de ocupagdo, conforme anexo Il desta Lai
destina-se¢ a0 uso habitacional (H1), sendo permitido o wuso misto (M1) e, comercial ou de
prestaglo de servigos (C8), devendo atender os parimetros urbanisticos constantes do anexo |
desta Lei.

Paragrafo inico — A faixa de lazer insenda na £ona Residencial ZR2, destina-se somenle ao
uso de lazer em conformidade com o que estabelece a descrigio fata para faixa de lazer da
Zona de Fundo de Vale.

SECAO 11
Da Zona Central

Art. 85 Na Zona Central sio admitidos os usos habitacionais (H1) e (H2), sendo ainda
permitidos os usos mistos (M1) ¢ (M2), bem como comercial ou de prestagdo de servigos (C8),
devendo atender os pardmetros urbanisticos constantes do anexo | desta Lei e/ou na Lei que
instituiu o Plano Diretor do Municipio de Teotdnio Vilela

Parigrafo énico - Para as Ruas e Avenidass Avenida Mana Jeane Moreira Sampaio,
localizado nos Bairmos Centro, Inhumas, O Prefeitio e S8o Miguel, Rua Francisco Timoteo
localizada nos Bairmos Inhumas, S3o Jorge ¢ o Prefeitio ¢ Rua Pedro Cavalcante, localizado
nos Bairros Inhumas ¢ Centro, onde serd permitido apenas o uso comercial ou de prestagio de
servigos (C5), devendo atender o CA de 2,5 e gabanto miximo de trés (03) pavimentos e
demais pardimetros urbanisticos do anexo | desta Lei.

SECAO 11
Da Zona Indusirial

Art. B6 - Na Zona Industnal é admitido o uso industrial (INID) ¢ compreenderds o Distrito
Industrial a ser aprovado, segundo os pardmetros wrbanisticos definidos pela Secretana

(&
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Municipal de Administragdo, Gestdo e Plangjamento e demais Secretarias competentes, o qual
o Municipio ¢ propnetano.

Art. 87 - Na Zona de Expansio Industnal é admitido o uso industrial (INDY), devendo atender
0% pardimetros urbanisticos constantes do anexo | desta Ler ¢/'ou na Lei que instiuiu o Plano
hretor do Municipio de Teotdmo Vilela

Art. 88 - As edificagdes propostas para os Disintos Industnais devem estar de acordo com as
"Normas Técnicas para os Distntos ¢ Areas Industnais” elaboradas pelo orgdo competente de
responsabilidade da Secretana de Desenvolvimento Econdmico do Estado de Alagoas.

Art. 89 - Todos os projetos para implantagio de Indisinias de qualquer porte devem ser
precedidos de licenciamento prévio por parte do orglo de meio ambiente municipal, ¢ caso
necessano, estadual ou federal conforme legslagio perinente.

SECAO IV
Da Zona de P o Ambiental

Art. 90 - Na Zona de Preservacio Ambiental (£ZPA) serfo admindas atvidades ligadas ao
ecotunsmo que utilizam formas sustentaveis de apreciar o patimonio natural pela nqueza de
ecossistemnas ¢ de biodiversidade, incentivando sua conservagdo e buscando a formagio de uma
consciéncia ambientalista através da interpretagio do ambiente, promovendo o bem estar da
comunidade, sendo permitidas atividades esportivas e de recreagio (LZ), obedecendo a
pardmetros definidos no anexo | desta Lei, quais sejam:

I - campisma,

IT - esportes coletivos ou individuais ao ar livre,

ITI - trilhas para bicicletas,

IV - excursionismo;

IV - pedestnanisma,

V - enduro equestre,

VI- escalada;

VII - montanhismo,

IX - safin fotografico;

X — arvorismo,

X1 - tirolezas e similares.
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§ 1° - S6 serdo permitidas construgbes destinadas ao comércio e prestagiio de servigos de apoio
ao esporte ¢ lazer, tais como:

I - venda de alimentos e bebidas nio alcoolicas,

Il - venda de artesanato,

I - apoio as atividades esportivas e de recreagiio;

IV - servigos publicos: informagies, seguranga ¢ similares

§ 2 - Os equipamentos acima descritos deverdio seguir projeto para execugdo e localizagio

definido pelo Departamento de Plancjamento Urbano e onglios de preservagiio ¢ fiscalizagho
ambiental

§ 3" - Os projetos de tais obras dependerio da aprovagio prévia de orglos compeétenies,
conforme legislagio ambiental municipal, estadual e/ou federal

§4" - Em caso de divida, deverio as mesmas serem dinmidas pela na Ler que instituiu 0 Plano
Diretor do Municipio de Teotdnio Vilela.

Art. 91 - A vegelagio existente nessa area deve ser preservada ¢ ampliada.

Art. 92 - Em edificagbes existentes, com uso inadequado, serio permitidas apenas as obras de
manutengdo relativas 4 seguranga, conservagdo ¢ higiene, ficando proibido o acréscimo de area
construida e/'ou pavimentada.

Art. 93 - Na Zona de Preservagio Ambiental (ZPA) nlo serd permitida a construglo de
edificagbes de usos habitacionais permanentes.

Art. 94 - As atividades a serem desenvolvidas na Zona de Preservagdo Ambiental (ZPA)
deverdo ocorrer sem niscos de poluigio sonora, do ar, da dgua, do solo e do subsolo.

Art. 95 - As construgbes permanentes propostas para a faixa de ocupaglo, que nio podera
ultrapassar tnnta por cento (30%) da area total da gleba, serfio permitidas apenas para ouso de
lazer ¢ devem ter volumetna ¢ espagamento entre a5 mesmas, de modo a garantir a manutengio
da paisagem natural e o livre acesso aos recursos hidncos.

Pardigraflo Gnice - Nas construghes referidas no capul deste artigo sera exigido, no que se
refere ao saneamento basico, o seguinte:

1 - obrigatoriedade de ligaciio ao Sistema Poblico de Esgotamento Sanitano ¢ Abastecimentio
D'agua, onde houver,

Il - localizagdo de fossa séptica a uma distincia mimma de trinta metros { 30,00m ) dos recursos
hidricos ¢ dos pogos existentes para abastecimento de agua

)
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ECAOV
Das Lonas de Fundo de Vale
Art, 96 - Na Zona de Fundo de Vale - ZFV, dentro da faixa de lazer, serlo permitidas

atividades esportivas ¢ de recreagio (LZ), como se segue, obedecendo aos parimetros
defimdos no anexo |

1 - pesca;

Il - campismo;

111 - esportes nauticos € ao ar livre;

IV - lazer ao ar livre;

V - excursionismao,

VI - natagdio e outros espories ao ar livre

& 1° - Serfio permitidas apenas piscindes, construgdes de ancoradouros de pequeno porte,
rampas para langamentos de barcos, pontdes para pesca, tanques para piscicultura,
equipamentos simples, destinados ao comércio ¢ prestagido de servigos de apoio ao esporte e
lazer, 1ais como

I - venda de alimentos ¢ bebidas,

11 - venda de artesanalo,

1 - apoio a0 campismao,

IV - servigos pablicos: informagies, seguranga ¢ similares

§ 2° - Os equipamenios acima descritos deverfio seguir projeto para execugdo e localizagio
definidas pelo Departamento de Plangjamento Urbano, € orglos de preservagdio e fiscalizagio

ambiental

§ 3" - Os projetos de tais obras dependerio da aprovaglio prévia de drglos competentes,
conforme legislagio ambiental municipal, estadual efou federal

§4" - Em caso de dividas, deverdio as mesmas serem dinmidas pela Lei que instituiu o Plano
Diretor do Municipio de Teobnio Vilela

Art. 97 - A vegelaglo existente nessa drca deve ser preservada e ampliada

Art. 98 - Em edificagdes existentes, com uso inadequado, serfo permitidas apenas as obras de
manutencio relativas a seguranga, conservagio ¢ hgiene, ficando proibido o acréscimo de drea
construida e'ou pavimentada 2 /



LTI .
S

%ﬂ Y ESTADO DE ALAGOAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE TEOTONIO VILELA

R

At

Art. 99 — Na faixa de ocupagiio definida para Zona de Fundo de Vale (ZFV) sera permitida a
construglo de edificagbes de usos habitacionais ¢ mistos, conforme parimetros urbanisticos
defimdos no anexo | desta La

Art. 100 - As atividades a serem desenvolvidas na ZFV deverdio ocorrer sem riscos de poluigdo
sonora, do ar, da agua, do solo e do subsolo

Art. 101 - As construgbes permanentes propostas para a faixa de ocupagdo com uso de lazer
devem ter volumetria e espagamento entre as mesmas, de modo a garantir a manutengio da
paisagem natural € o livre acesso aos recursos hidneos.

Pardgrafo énico - Nas construgdes referidas no capwi deste artigo sera exigido, no que se
refere ao saneamento bisico, o seguinte;

1 - obrigatoriedade de ligagiio ao Sistema Piblico de Esgotamenio Sanitirio ¢ Abastecimento
D'agua onde houver,

I1 - localizaclo de fossa séptica 4 uma distdncia minima de tninta metros (30,00m) dos recursos
hidricos e dos pogos existentes para abastecimento d'agua.

SECAO V1
Da Zona Mista

Art. 102 - Na Zona Mista (ZM) ¢ admitido o uso de atividades especiais (AE), devendo
atender os parimetros urbanisticos definidos no anexo | desta Lei

Pardgrafo iinico - Sio consideradas atividades especiais permanentes ou lemporarias aquelas
destinadas & educacio de nivel superior piblica ou privada, ao lazer e wnsmo (estadios,
gingsios, autddromo e similares, escolas de samba), 4 utilidade pablica (aeroclubes,
acroportos,quariéis ¢ escolas militares, batalhdes de policia militar, corpo de bombeiros,
delegacias hangares, terminais de transbordo, carga ¢ descarga, terminais rodo ferrovidrios, e
similares), a0 comércio e prestagdo de servigo (shoppings, restaurantes, postos de combustivel
¢ de apoio ao viajante, redes atacadistas, centros de abastecimento de alimentos, rede hoteleira,
motéis, depositos, casas notumas) ¢ 4 tecnologa (incubadoras, centros tecnologicos de ensino ¢
pesquisa, telecomunicagdes, ¢ similares).

Art. 103 - Todos os projetos para implantagio de edificaghes para atividades especiais de
qualquer porte devem ser precedidos de licenciamento prévio por parte do Grgdo de meio
ambiente, municipal &'ou estadual

Pardgrafo dnico - Edificagdes especiais destinadas a4 produgdo, armazenagem e
comercializaclo de produtos explosivos e inflamaveis, poderdio ser implantadas no Municipio
de Teotinio Vilela somente apis autonizacio dos orglos competentes municipal, estadual ou
federal e de acordo com legislagio propria, com a LUOS e o COA

SECAQ VII
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Art. 104 - Na Zona Especial Mista (ZEM) é permitido o uso de atividades especiais:(AE)
destinadas ao lazer e turismo tais como circo, parque de diversbes, zooldgico, espagos para
exposigdes, feiras ou artes cénicas ao ar livre, clubes campestres, recreativos ¢ esportivos, ao
comércio ¢ prestacio de service (C8) tais como galerias, restaurantes, bares, lanchonetes, lojas
de informatica ¢ internet ¢ similares devendo atender os parimetros urbanisticos definidos no
anexo | desta Lei e'ou na Lei que instituiu © Plano Diretor do Municipio de Teotonio Vilela.

§ 1° — a arca definida como Zona Especial Mista (ZEM) correspondente & faixa de ocupaglo
dentro da Zona Industrial (ZI) e'ou Zona de Expansio Industrial (ZEI) poderd ter o uso de
comércio e servigos (C5), de acordo com os pardmetros urbanisticos definidos para a Zona
Industrial, no anexo 1 desta Lei ¢/ou na Lei que instituiu o Plano Diretor do Municipio de
Teotdnio Vilela.

§ 2° - a drea definida como faixa de lazer da Zona Especial Mista (ZEM), devera seguir os
parimetros estabelecidos para a faixa de lazer da Zona de Fundo de Vale (ZFV)

EE;EQ Y1
1] a de il Avmbienial

Art, 105 - A Zona de Recuperagiio Ambiental (ZRA) compreende trés (3) tpos de areas:

1 - as formadas pelos lixdes ou aterros sanitanios ¢ depdsitos de entulhos que necessitario de
monitoramento constante pelos orglos competentes, devido 4 grande concentragio de biogas e
bolsdes de ar, ndo sendo permitidas atividades destinadas ao convivio humano nesses locais,

II - as formadas pelos cemitérios que deverdio estar em constante monitoramento do lengol
fredtico a fim de evitar a contaminagdo dos mananciais hidricos pela decomposiglo dos corpos,
ndo sendo permitidas atividades diferentes desse fim nessas areas,

Il - e as demais arcas onde, apis sua recuperagiio passardo a ser consideradas como freas de
preservacio ambiental

Pardgrafo sinico - De acordo com o PDU, essas arcas poderiio ser recuperadas através de
operagdes urbanas consorciadas, garantindo melhonas sociais ¢ valorizagdo ambiental

E X
Da Zona de oA i i

Art.106 — Nas Zonas de Preservagdio ao Patrimdnio Cultural (ZPPC1) e (ZPPC3) serio
permitidos s usos da Zona Residencial 1 (ZR1) conforme parimetros urbanisticos definidos
para a (ZPPC1) e (ZPPC3) no anexo 1 desta Lei e/ou na Lei que instituiu o Plano Diretor do
Municipio de Teotdnio Vilela

Art. 107 - Na Zona de Preservagio ao Painménio Cultural (ZPPC2) sera permitido os usos da
Zona Central (ZC) conforme parimetros urbanisticos definidos para a (ZPPC2) no anexo |
desta Lei e/ou na Lei que instituiu o Plano Diretor do Municipio de Teotdnio Vilela

7
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Parigrafo Primeiro — Quando algum empreendimento a ser construido ou reformado na Zona
(ZPPC2) necessitar de parimetros urbanisticos diferenciados para sua concepglo de acordo
com o PDU, o empreendedor dard sua contrapartida recuperando, revitalizando elou
restaurando as residéncias e dreas do entorno do Ninal do século XIX das Ruas Francisco Porto
¢ Mana Augusia, ambas situadas no Bairro Sebastiio Vilela, ou as edificagbes inventariadas,
tombadas ou em processo de tombamento do entorno da Praga Tenente José Albino da Silva e
Praga de Inhumas, através de operagdes urbanas consorciadas garantindo melhorias sociais e
valornzagio da paisagem urbana

Pardgrafo Segundo - Os cniénos estabelecidos no paragrafo antenor, poderio ser
modificados por meio de decreto expedido pelo Prefeito Municipal ou por meio de portana
expedida pela Secretaria Municipal de Administragio, Gestiio e Plangamento.

SECAOQ X
Da Zona de § Pibli

Art. 108 - Na Zona de Seguranga Publica (Z5P) ¢ admitido o uso de atividades especiais (AE)
devendo atender os parimetros urbanisticos definidos no anexo | desta Lei elou na Lei que
instituiu o Plano Diretor do Municipio de Teotdnio Vilela.

§ 1° - Sio consideradas atividades especiais de seguranga piblica os presidios ou centros de
detenglo provisdnos, quartéis ¢ escolas militares, batalhdes de policia militar, corpo de
bombeiros, delegacias, instituto médico legal, coldnias penais e similares.

§ 2° - Para a implantag@io de sistemas penitenciarios de seguranga maxima a nivel federal ou
estadual deve-se realizar audiéncias publicas para viabilizar ou ndo sua implantagio dentro da
area do Municipio de Teotdmo Vilela

~ cAriTULO I
DOS PERIMETROS DOS BENS TOMBADOS

Art. 109 — Para efeitos de entendimento desse capitulo define-se:

I - perimetro de tombamento como sendo a drea descnta pelo dossié e protegida pelo decreto
lei de tombamento;

11 - perimetro de entorno determina a ambiéncia ¢ a harmonia da area tombada

Art, 110 - Os perimeiros de tombamento e entorno esto disponiveis para consulta na Divisio
de Patrimdnio Histonco da Fundagiio Teotdnio Vilela na de Educagio e Cultura - FAEC.

Art, 111 - Toda e qualquer intervengdo em bens tombados e nos penmetros de tombamento ¢
de entomo devera ter seu projelo primeiramente enviado & Divisdo de Patrimdnio
Historico/FAEC que repassard ao Conselho Deliberativo Municipal do Patrimdnio Historico e
Cultural de Teotdnio Vilela para discusso, aprovagiio ou reprovagio ¢ apos essa elapa seguird
a0s tramites normais de aprovagdo junto aos demais orglos do Municipio de Teoténio Vilela
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Art. 112 - De acordo com o PDU, essas areas poderfio ser recuperadas ou restauradas atraves
de operagdes urbanas comsorciadas, garantindo a identidade local, melhonias sociais e
valorizagdo urbanistica e do patnménio cultural

CAPITULO IV
] CODCUPACAQ DAS IDENCIALS

EM PROGRAMAS DE INTERESSE SOCIAL

Segio |
Zona Especial de Interesse Social

Art. 113 - As Zonas Especiais de Intercsse Social (ZEIS) deverdo sofrer um processo de
recuperaglo urbanistica, provislo de equipamentos sociais e culturais e regulanzacho
fundidria,atendendo legislagbes especificas, em especial a Lei que instituiu o Plano Diretor do
Municipio de Teotdnio Vilela

Secdo 1l
Dos Programas de Interesse Social

Art. 114 - Sio Programas de Interesse Social os conjuntos habitacionais € os multirbes
habitacionais.

Pardgrafo dGnico - Esses programas poderdo ser insendos nas Zonas Residenciais (ZR1) ou
{ZER) em conformidade com os parimetros urbanisticos definidos no anexo | desta Ler.

Art. 115 - Para 0s conjuntos habitacionais, 0s projelos compreendem tanto o parcelamento do
solo, como a execugdo das obras de equipamentos urbanos, comunitarios e areas verdes além
da construgdo das edificagdes.

Art. 116 - O sistema vianio proposto para o8 conjunios habitacionais deve atender a LSVE do
Municipio de Teotdnio Vilela

Art. 117 - As agdes de urbanizagio dos Programas de Interesse Social classificados como
mutirbes habitacionais, as urbanizagdes de areas de nisco e os reassentamentos populares
deverdio reservar areas verdes ¢ areas destinadas a equipamentos urbanos ¢ comunitanos nos
mesmos percentuais para loteamentos ja definidos nesta Lei

Art. 118 - As freas ¢ dimensbes minimas dos compartimentos ¢ as condigbes mimmasde
ventilagdo e insolagdo dos compartimentos serdo disciplinadas no COA e CPA.

Ari. 119 - Os Programas de Interesse Social com nimero de unidades supenor a cem (100}
serdo classificados como Projeto Especial, devendo ser apreciados como tal
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Paragrafo dmico - Os mutirdes habitacionais de iniciativa governamental serdo classificados
como projetos especiais com pardmetros definidos pela awtonidade promotora, em acordo com
a Administracio Municipal

CAPITULO V
DO ESTACIONAMENTO EM EDIFIQ&QQEE

Art. 120 - Os espagos intemos da edificagio destinados a estacionamento ou garagens de
veiculos podem ser do tipo.

1 - privativo - quando se destinar a um s6 usudnio, constituindo dependéncia para uso
exclusivo de uma edificagio,

I1 - bols3o ~ quando se destinar a unidade habitacional multifamiliar,
Il - park - quando se destinar 4 exploragio comercal

Art. 121 - Os edificios destinados exclusivamente a estacionamentos, os chamados edificios
garagem, sio considerados como edificagbes comerciais ou de prestagio de servigos{C5) e
devem atender os parimetros urbanisticos definidos no anexo | desta Lar

Pardgrafo anico - (s acessos de entrada ¢ saida deverdo ser independentes ¢ totalmente
sinalizados e seguros de acordo com LSVE,

Art, 122 - E exigida a reserva de espaco para estacionamento de veiculos, bem como para
carga ¢ descarga quando necessano, no intenor dos lotes ocupados por edificagbes destinadas
ds categorias de uso integranies desta Lei e/ou na Lei que instituiv o Plano Diretor do
Municipio de Teotdnio Vilela

§ 1" - As vagas de estacionamento poderdio ser cobertas ou descobentas

§ 2" - Fica estabelecido que a largura de cada vaga padriio ¢ de dois metros ¢ cinglenta
centimetros (2,50m) e o comprimento de cinco metros (5,00m) perfazendo uma drea minima de
doze metros e cingienta centimetros quadrados (12,50m?) livres da drea de manobra.

§ 3° - Os acessos, rampas, circulagdes ¢ dimensionamento para estacionamentos com vagas
internas s3o definidos de acordo com o COA

§ 4" - Nas Vias Estruturais, Artenais e Coletoras a drea necessina i formaglo de fila nos
acessos de entrada e saida dos estacionamentos deve ser localizada em drea inierna ao lote e
nunca na via pablica

§ 5° — Fica reservado um por cento { 1%) das vagas de estacionamento exigidas para as diversas
categonas de uso aos portadores de necessidades especiais, atendendo parimetros da NBR
S050/2004 ou sua atualizaclo mais recente.
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§ 6" - As atividades novas, desenvolvidas em edificagbes existentes, ficario isentas das
exigéncias contidas neste art | caso ndo sejam necessarias a execugdo de servigos de reforma ou
ampliagho na estrutura fisica da edificacio existente,

§ 7 - Nos casos de reforma e acréscimos a obrigatoriedade de reserva de area para
estacionamento s0 incidird nas dreas acrescidas,

§ 8 - A quantidade minima de vagas para estacionamento nas edificagdes sera definida no
anexo 111 desta Lei elou na Lei que instituiu o Plano Diretor do Municipio de Teotdnio Vilela

Art. 123 - Estiio dispensadas da exigéncia de reserva de vaga para estacionamento 85 seguinies
edificagdes ou instalagdes:

I - situadas onde o trifego de veiculos ¢ proibido;
Il - situadas em lotes ja consolidados ¢ registrados com testada inferior a seis metros(6,00m),

111 - siadas em fundos de lotes ou vilas cujo acesso ou passagem seja inferior a dois metros e
cingienta centimetros (2,50m).

Art. 124 — Para as novas edificagbes de uso comercial ou de prestagio de servigo (CS) situadas
em vias locais ou coletoras que comprovadamente, nfio possuirem dreas internas ao lote para a
implantagio de estacionamentos, serd permitido o uso da calgada para este fim, desde que
atenda a LSVB nos seguintes aspectos:

1 — o afastamento frontal da edificagio deverd compatibilizar a largura da parte da calgada a ser
utilizada,

Il - o estacionamento podera ser do tipo diagonal;

M1 - seriio permitidos estacionamentos deste tipo, somente do lado da via que a sinalizagio de
trinsito permitir o estacionamento;

IV - que ndo sejam usados para carga e descarga

Pardgrafo dinice - Em hipotese alguma serd permitido o estacionamento citado no caput deste
artigo nas vias estruturais e artenais.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES
Secio |
Das Disposicies Grerais
Art. 125 - As penalidades previstas na presenie Lei serfio processadas através de auto de

infragio ¢ imposigio de multa, que devera ser lavrado com clareza, sem omissdes, ressalvas ¢
entrelinhas e do qual devera constar obngatonamente:
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I - data da lavratura,

11 - nome ¢ localizacio do loteamento,

I - descrigho dos fatos e elementos que caracterizam a infragio;
1V - dispositivo legal infringido;

V - penalidade aplicivel,

V1 - assinatura, nome legivel, cargo ¢ matricula da autoridade fiscal que constatou a infraglo e
lavrou o auto mencionado anteriormente.

Pardgrafo dmico - Apos a lavratura do auto de infragiio e imposicho de multa, sera instaurado
o processo administrativo contra o infrator, providenciando-se, se ainda n3o tiver ocormdo, sua
intimagdo pessoal ou por via postal com aviso de recebimento ou por edital publicado no orgiio
oficial do Municipio de Teotdnio Vilela.

Art. 126 - O processo administrativo relativo a infragio pela nio aplicagio dos dispositivos
desta Lei deve ser feito, desde que ndo contrarie o que nela esti previsto, obedeceri aos
mesmos prazos ¢ a forma aplicaveis pelo seu descumprimento.

§ 1° - A infraglio ao disposto nesta Lei resultard na aplicagiio de penalidades ao agente que lhe
der causa, nos termos deste Capitulo.

§ 2" - O infrator de qualquer preceito desta Lei deve ser previamente notificado, pessoalmente
ou mediante via postal com aviso de recebimento, para regularizar a situagiio, no prazo
maximo de 30 (innta) dias, salvo nos casos de prazo menor fixados neste Capitulo.

Art. 127 - Em caso de reincidéncia, o valor da multa previsto nas segdes seguinies serd
progressivamente aumentado, acrescentando-se ao Gltimo valor aplicado o valor béasico
respectivo

§ 1° - Para os fins desta Lei, considera-se reincidéncia

I - o cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova infragiio da mesma natureza,
em relaglio ao mesmo estabelecimento ou atividade;

Il - a persisténcia no descumprimento da Lei, apesar de ja punido pela mesma infragio

§ 2° - O pagamento da multa ndo implica regulanzaclo da situagio nem obsta nova notificagio
em trinta (30) dias, caso permanega a irregularidade

§ 3" - A multa serd aulomaticamente langada a cada trinta (30) dias, até que o interessado
solicite vistoria para comprovar a regulanzacio da situaciio.
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Art. 128 - A aplicaglo das penalidades previstas neste Capitulo ndo obsta a iniciativa do
Executivo em promover a aglo judicial necessiria para a demoligio da obra iregular, nos
termos dos ans. 934, 111, e 936, 1, do Codigo de Processo Cival.

Art, 129 - A realizagio de parcelamento sem aprovaglo dos orglos competentes do Municipio
enseja & notificagio do seu proprictario ou de qualquer de seus responsivers para paralisar
imediatamente as obras, ficando ainda obrigado a entrar com o processo de regulanzacio do
empreendimento nos cinco (05) dias uteis seguinies.

§ 1" - Em caso de descumprimento de qualquer das obrigaches previstas no capuf, o notificado
fica sujeito, sucessivamente, a

I - pagamento de multa, no valor equivalente a duzentas ¢ cingaenta (250) UFIT - Unidade
Fiscal de Teotdnio Vilela - por metro quadrado do parcelamento irmegular,

I - embargo da obra, caso a mesma continue apos a aplicagdo da multa, com apreensdo das
maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras,

111 - multa diaria no valor equivalente a trezentas (300) UFITs, em caso de descumprimento do
embargo

§ 2° - Caso o parcelamento esteja concluido e niio seja cumprida a obngaciio prevista no capud,
o natificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I - pagamento de multa no valor equivalente a duzentas ¢ cinguenta (250) UFITs por metro
quadrado do parcelamento irmegular,

I1 - interdigiio do local,

[11 - multa didgria no valor equivalente a trezentas (300) UFITs, em caso de descumprimento da
interdicio.

Art. 130 - A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificagiio do proprietirio para
que dé entrada ao processo junto ao cartdno competente nos cinco (5) dias uleis seguintes

Pardgrafo Gnico - Em caso de descumprimento da obrigagio prevista no caput, o notificado
fica sujeilo, sucessivamente, a

I - pagamento de multa, no valor equivalente a cento e cinglenta (150) UFITs por metro
guadrado do parcelamento irregular,

11 - embargo da obra ou interdigio do local, conforme o caso, e aplicagio simultinea de multa
difina equivalente a duzentas (2007 UFITs, .
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111 - decretagio de seu imovel como vazio urbano,

Art. 131 - A ndo conclusdo da urbamzagio no prazo de validade fixado para o Alvard de
Urbanizaglo sujeita o proprietdrio do parcelamento ao pagamento de multa no valor
equivalente a cinco mil (5.000) UFITs por més, ou fragio pelos dias, de atraso

Art. 132- O funcionamento de estabelecimento em desconformidade com os usos
estabelecidos para cada zona defimda nesta Lei ¢/ou na Lei que instituiu o Plano Diretor do
Municipio de Teotdnio Vilela, enseja a notificaglio para adequaglo ou encerramento das
atividades irmegulares em dez (10) dias.

§ 1" - O descumprimento da notificagio refenda no capwf implica no pagamento de mulia de
mil (1.000) UFITs ¢ a interdiglo da atividade ou do estabelecimento.

§ 2° - Para as anvidades em que haja pengo iminente a interdigio se dara de imediato

§ ¥ - O descumprimento da interdigiio prevista nos parigrafos antenores ensejard multa didria
de mil (1.000) UFITs

§ 4" - Para os fins deste ar., entende-se por perigo iminente a ocorréncia de situagdes em que
s¢ coloque em nsco a vida ou a seguranga de pessoas, demonstrada no auto de infragio
respechvo.

Art. 133 - O inicio de comercializagio dos lotes nlio poderd ocorrer antes do cumprnimento do
previsio nesta Lei

Pardgraflo dinico - Em caso de descumpnmento do estabelecido no capur o empreendedor fica
sujeito ao pagamento de multa de cinco mil (5 000) UFITs no ato da notificagio, acrescida de
mil {1.000) UFITs por dia de descumprimento.

Das Penalid.

Art. 134 - As areas urbanas para as quais as execucdes dos projetos de condominio fechado
urbanos ou residenciais fechados, assim como, a gleba rural aprovada e publicada a lei que a
transforma em area urbana, para fins de chacreamentos, nio forem sequer iniciadas no prazo
doze (12) meses reverterio 4 condigio de zoneamento anterior ¢ lerfio caducadas suas

autonzaghes.

Art. 135 - Os projetos cuja execugdo, embora iniciada, ndo for concluida no prazo de doze (12)
meses, contados da publicagio da lei de que trata o ant. anterior, gerardo multa didria, de
duzentas ¢ cinglenta (250) UFITs - Unidades Fiscais de Referéncia para o responsivel pelo
empreendimento.
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Art. 136 - Os projetos cuja aprovagio tenha caducado e aqueles para 0s quais tiver havido
reversdo da area i condigiio de zoneamento anterior, nio poderfio ser objeto de novo pedido de
aprovacio pelo prazo de trés (03) anos,

Art. 137 - Os proprietirios ou loteadores dos projetos nlo-executados ficario impedidos de
plettear nova autorizagio de parcelamento, ainda que sobre outra drea, por um prazo de cinco
(05) anos

Art. 138 - Havendo descumprimento das obrigacdes assumidas ou decorrentes de lei. o
responsavel pelo empreendimento, sindico ou proprietario do lote, serd notificado pelo
Municipio e, persistindo a infragio por prazo igual ou superior a trinta (30) dias, ficara sujeito
4 aplicagio da penalidade pecunidria no valor de trezentas (300) UFITs por infragio, sem
prejuizo das sanghes civis e penais previstas na legislagio municipal, estadual ¢ federal

Art. 139 - Nos termos da Lei Federal n* 6 766/79, passam a integrar o dominio piblico as vias
publicas, dreas verdes e outras ireas destinadas a equipamentos urbanos e comunitirios,
constantes do projeto de Loteamento ou Reloteamento, desde a data de sua inscrigio no
cartorio de Registro de Imaveis.

Art. 140 - Os valores das penalidades pecunianas instituidas por esta Lei sujeitar-se-3o a
cormegdes, na forma prevista pela Legislagiio Municipal.

Art. 141 - Todos os empreendimentos imobilianios imegularmente estabelecidos na zona rural
deste Municipio terfio prazo de cento e oitenta (180) dias, contados do inicio de vigéncia desta
Lei, para requerer sua regularizagio junto & Prefeitura Municipal, apresentando, para tanto,
toda documentagio que Lhe for exigida

Secio IV
Das Penalidades previstas nos casos de vazios urhbanos

Art. 142 - Areas dentro do perimetro urbano poderdo ser definidas como vazios urbanos,
através de legislagho propria, onde o Municipio adotard a cobranga do Imposto Predial
Temitorial Urbano - IPTU progressivo no tempo, nos termos da Let Municipal competente, de
forma a assegurar o cumprimento da fungio social da propriedade

Art. 143 - Nos termos fixados em lei especifica, o Municipio podera, depois de transcorrido
um (1) ano da aprovagio desta Lei, exigir que o proprietario do solo urbano ndo edificado,
subtilizado ou ndo wiilizado, promova seu adequado aproveitamento, sob pena de aplicar os
mecanismos previstos nos ans. 5% a 8°da Lei Federal n® 10257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade

§ 1" - A aplicagio dos mecanismos previstos no capwl se dard em dreas em que haja
predomindncia de condigdes favoriveis para o adensamento.

§ 2" - Independentemente do imposto predial e territorial progressivo no tempo, o Municipio
podera aplicar aliquotas progressivas ao IPTU em raziio do valor, localizaglio e uso do imavel,
conforme o art. 156, § 1°, da Constitui¢io Federal P ¥
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§ 3° - Considera-se ndo edificado o lote ou gleba onde, mesmo que murado, a drea maxima de
projecio seja igual a zero.

§ 4° - Considera-se subtilizado, o lote ou gleba edificados, nas seguintes condigbes:

I - edificagdo residencial cuja irca maxima de projegio seja infenor a dez por cento (10%)
daquela prevista no anexo | desta Lei ¢/ou na Lei que instituiu o Plano Diretor do Municipio de
Teotonio Vilela,

IT - edificagio de uso nio residencial, cuja drea mixima de projegio seja inferior a tnnta por
cento {30%) daquela previsia no anexo | desta Lei e/ou na Lei que instinou o Plano Diretor do
Municipio de Teotdnio Vilela;

Il - imoveis com edificaghes paralisadas apos trés (3) meses de vencido o Alvard de
Construglo, sem alvara de Habite-se, irregulares, embargadas, abandonadas ou em ruinas
situados em qualquer zona

§ 5° - Considera-s¢ nfo utilizado o lote ou gleba cuja drea maxima de projegiio seja igual a zero
€ que nio possuam nenhum tpo de benfeitoria.

§ 6" - Nio se consideram solo urbano ndo edificado ou subutilizado o previsto na Lai n®
428/08, de 30/12/2008, que instituiu 0 Plano Diretor do Municipio de Teotdnio Vilela

§ 7" - Outros casos aplicar-se-4 o disposto na Lei n® 428/08, de 30/12/2008 do Municipio de
Teotdnio Vilela

Secdo V
Das Disposiches Finais Das Penalidades

Art. 144 - As penas e multas aos infratores desta Lei ficam acrescidas sobre o que prevé o
Capitulo [X da Lei 6.766/79, de 19/12/1979

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 145 - Para a execuglo do disposio nesta Lei, poderd o Poder Executivo, pela sua
Administragio Direta ou Indireta, celebrar convénios com os orglos ¢ entidades federais,
estaduais ¢ municipais, visando, dentre outros objetivos, a fiscalizagio, a aprovagio de projetos
e 0 cumprimento das obrigagdes fixadas nesta Lei.

Art. 146 - A execugio das normas desta Lan serd realizada sem preyuizo da observancia de
Outras, mals restrtivas, como as previstas na Ler que instituiu o Plano Diretor do Municipio de
Teotdnio Vilela na legislagho estadual e/'ou federal

Art. 147 - Os casos omissos ¢ aqueles que nfo se enquadrem nos termos desta Lei relacionados
com o parcelamento, uso e ccupagdo do solo no Municipio de Teotdnio Vilela, serio decididos
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pelo Chefe do Poder Executivo, efou com base na Lei que instituiv o Plano Diretor do
Municipio de Teotdnio Vilela.

Ari. 148 - Fazem paric integrantc desta Lei os scguinies anexos, com 05 seus respectivos
contetdos:

I - anexo | - Parimetros Urbanisticos
11 - anexo 11 - Mapa do Zoneamento Urbano
11 - anexo [ - Parimetros para estacionamento em edificagdes

Ari. 149 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicaco, revogadas todas as disposiches
em contrano.

de 2016.
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