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DECRETO N° (95/2021
DE 01 DE MARCO DE 2021

Declara de wtilidade piiblica e desapropria bem
imgvel, com drea de 245,25m’, de posse ¢
dominio de Gilson Menezes de Souza.

O PREFEITO MUNICIPAL DE POCO VERDE/SE,no uso das
atribuicdes legais e tendo em vista o disposto no Art. 61, XII ¢/c o Art. 152, [, “d”,
ambos da Lei Orginica Municipal, do art. 5°, XXIV da Constitui¢io Federal e dos Art.
5%, “i", e 6° do Decreto-Lei n° 3.365/41, que dispdem sobre a desapropriagdo por
Utilidade Piblica,

DECRETA:

Ari. 1° -Fica declarado de utilidade publica ¢ desapropriado o imovel
urbano sem edificagtes, localizado na Rua José Vieira de Santana, no Municipio de
Pogo Verde/SE, medindo uma area de 245,25m? (duzentos e quarenta € cinco metros e
vinte e cinco centimetros quadrados) de posse ¢ dominio de Gilson Menezes de Souza,
inscrito no CPF sob o n® 693.403.155-53.

Art. 2° - A area desapropriada estd delimitada pelas seguintes divisas e
confrontagGes, conforme memorial descritivo, planta e avaliagio anexos, partes
integrantes deste Decreto, confrontando-se com a extensdo de 54,50 metros ao Norte
com o Sr. Gilson Menezes de Souza, com a extensio de 54,50 metros ao Sul com o
Depésito de Ralfran, MM Bolos, J6 e Oliveira Moto Taxi, com a extensio de 4,50
metros ao Leste com o beco existente ¢ com a extensdo de 4,50 metros ao Oeste com o
canal de esgoto — Prefeitura Municipal, totalizando uma érea de 245,25m>

Art. 37 - O valor da indenizagfio expropriatoria ¢ de R$ 16.816,80 (dezesseis
mil, oitocentos e dezesseis reais, oitenta centavos), segundo Laudo de Avaliagio que
integra o presente Decreto.

Pardgrafo  Unico: O  Municipio se dispbe a  pagar
amigavelmente/extrajudicialmente ao expropriado o valor da indenizagio
expropriatoria a partir da publicacio do presente Decreto, conforme possibilidade do
art. 10 do Decreto-lei n® 3.365, de 21 de junho de 1941, depois de notificado o
proprietario acerca da desapropriagdo com a respectiva oferta da indenizacfo e
celebragio de acordo, titulo hébil para a transgricdo no Registro de Iméveis.
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Art. 4° < A caracterizagio da desapropriacéio por utilidade piblica de que
trata este Decreto ocorre em razio da destinagio do imdvel desapropriado, que tera por
finalidade a realizac@io de obra publica relacionada a interligagiio de beco ao canal de
rede de esgoto existente, que confrontam, respectivamente ao leste e oeste do imovel
desapropriado.

Art. 5°- As despesas decorrentes deste Decreto serdo cobertas com recursos

consignados no Or¢amento do Municipio de Pogo Verde.

Art. 6° - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacio, revogando-
se as disposi¢des contrérias.

Gabinete do Prefeito Municipal de Pogco Verde/SE, em 01 de marco
de 2021.

Everaldo IggorSantana de Oliveira
Prefeito Municipal
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Laudo de Avaliagio de IMOVEL URBANO

ENDEREGO
Rua José Vieira de Santana — Pogo Verde — SE

OBJETIVO
DETERMINACAO DE VALOR

SOLICITANTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE POCO VERDE
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LAUDO DE AVALIAGAO

1. PREAMBULO:

Para fins de cumprimento pela Administragdo desta Prefeitura do que

P/' : estabelece o art. 61, item X, da Lei Orgénica Municipal, a Equipe de
Engenharia e Arquitetura da Prefeitura Municipal de Pogo Verde, vem apresentar

Laudo baseado na necessidade do Municipio em desapropriar terreno localizado

na Rua José Vieira de Santana, no Municipio de Pogo Verde — SE, atendendo a

solicitag@o da Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo para a finalidade de
drenagem profunda.

2. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo de Avaliago foi elaborado por solicitagéo da Prefeitura
Municipal de Pogo Verde, Estado de Sergipe.

3. FINALIDADE DO LAUDO

A finalidade do laudo é subsidiar a alienagio do imovel constituido. por

terreno localizado na Rua José Vieira de Santana, no Municipio de Poco Verde —
SE. :

4. OBJETIVO DA AVALIAGAO

O objetivo do Laudo de Avaliagio & a determinagao do valor de mercado
com base em pesquisas no mercado imobiliario da'regiéo geoeconomica do

imével avaliado, apresentando como conclus&o a convicgao do valor de mercado
apos tratamento dos dados, para fins de alienagao.

=

5. CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO
5.1 DOCUMENTAGCAO
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O elemento levantado em campo pela equipe técnica de Engenharia da Prefeitura
Municipal de Pogo Verde foi a &rea do terreno que se faz indispensavel para a

/ continuidade do processo.

6. LOCALIZAGAO
O terreno avaliado objeto de estudo da presente avaliagédo localiza-se na

Rua José Vieira de Santana, no Municipio de Pogo Verde — SE, coordenadas
UTM : Longitude: 589754.48 m E latitude: 8816055.31 m S

! Mapa sem titulo

|| Tone: 241 &
jj Longitude UTM: 569754 48 mE
| Lathude UTKL BB1B0S531 mS

Figura 1 ocalizagéb do avaliando.
Imagem: Google Eart
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7. CARACTERIZACAO DA REGIAO !
O terreno esta localizado na Rua José Vieira de Santana, sendo sua via

| principal, a Avenida Sao José. A via € contemplada por imbveis residenciais
possui infraestrutura composta pelos seguintes melhoramentos urbanos:

+ Energia elétrica;

+ lluminagao publica;

s Redes de Telefone;

s Coleta de lixo;

o Rede de Abastecimento de agua;

 Ruas pavimentadas a paralelepipedo.

8. DESCRIGAO DO IMOVEL :
Trata-se de um terreno, com acessos por vias pavimentadas em
paralelepipedos.
O terreno possui area dimensdes de 4,5m frente e fundo, e 54,5m dos
lados direito e esquerdo, perfazendo uma area fotal de 245,25m? (Duzentos e

quarenta e cinco e vinte e cinco metros quadrados).

9. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde se insere o imovel
avaliado, verificou-se alguns iméveis disponibilizados a venda, onde foi
observado que nos locais indicam um mercado de média valorizagdo, assim

7
pode-se concluir que a sua liquidez (=] meédia.
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10. ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO
A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9— Especificagéo das avaliagoes,
apresenta a seguinte redagéo:

{ "9.1.1 A especificagio de uma avaliagio estéd relacionada tanto
com o empenho do engenheiro de avaliagdes, como como mercado e
as informagbes que possam ser dele extraldas. O estabelecimento
inicial, pelo contratante, do grau de fundamentagéo desejado tem por
objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatbrio, mas
néo representa garantia de alcance de graus elevados de
fundamentagdo. Quanto go grau de precisdio, este depende
exclusivamente das caraclerfsticas do mercado e da amostra
coletada e, por isso, ndo é passivel de fixag&o aprior.”

Em fungéo das particularidades do imével avaliando e do comportamento

-

do mercado imobiliério da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011,
item 9.2.1 — Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 5, o presente laudo de
avaliagio possui Grau de Fundamentacédo I e Grau de Precisao lil.

11. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO TERRENO
11.1 CALCULO DO VALOR DO TERRENO :
Para o presente trabalho adotou-se o Método Comparativo Direto de

Dados de Mercado para o célculo do valor do imével.

Foram realizadas pesquisas nos meses de setembro e outubro de 2019 !
na regido do avaliado, e os elementos foram devidamente homogeneizados a
situagdo do avaliado, visando obter o melhor valor para o atual contexto de

T -

mercado.

Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o
calculo do valor do imoével, praticado na regido geo-econdmica préxima da
localizag&o da area a ser avaliada, cujos calculos foram elaborados com base na
metodologia de TRATAMENTO POR FATORES para a determinagio do valor
unitario de terreno (RE/m?).
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Neste tratamento, os atributos dos iméveis comparativos (exemp!o:h
area, frente, profundidade, localizaggo, etc.) sdo homogeneizados para
fépresentar a situagdo do imével paradigma (referéncia de uma
determinada regido).

Consoante informacées referentes ao preco de iméveis na regido,

chegou-se a uma média de R$ 12.000,00 por uma 4rea com dimensao de
7mx25m.

Apds tratamento dos dados, obteve-se o seguinte VALOR
UNITARIO para o terreno: g

VALOR UNITARIO Terreno = R$ 68,57/m?

(if

abaixo?am a determinagso do valor total do terreno aplicaremos a férmula I

VALOR TerReng = VALOR UNITARIO * AREA

Sendo:

VALOR TerrENG — Valor do terreno
VALOR UNITARIO —» Valor unitario de
terreno AREA — Area tota) registrada
de terreno

VALOR Terreno = R$ 68,57/m?2 * 24525 m2

VALOR Terreno = R$ 16.816,80 (Dezesseis mil, oj ;
reais e oitenta centavos) ( eis mil, o:fucentos e dezessejs

Data-base Novembro/2019
12. ENCERRAMENTO 7

-

Encerra-se o Presente trabalho composto por 06 (seis) folhas, todas
Impressas de anverso, sendo esta folha datadg e assinada pelos autores
do presente trabalho, e as demais rubricadas.

ANEXO: Planta de Situagéo e ordem de servico

Pogo Verde — » 29 de novembro de 2019.

Y] K, (_/J L étf?-‘g
Josefa Mariana dos Santos Gois
- Engenheira Civil
CREA - 271 6203938/SE :

Gestor: - Endereco: TRAVESSA DA LIBERDADE N°: 15, Bairro CENTRO
CEP: 49.490-000 POCO VERDE/SE

CERTIFICACAO DIGITAL: F93C91097B39E3AE6AA944



Segunda-feira DIARIO QFICIAL DO

(F));gfll\/llart;gd?géﬁoﬁol645 PREFEITURA MUN. DE POCO VERDE HUHIE'FI“

GABINETE DO PREFEITO

= : g%‘-%
~ 35k
2%5%
BRia
e %%"Z-
) ()
-8
(=]
E
&
8| &
| &
|
g |3
5 |8
w
]
&
=
o
>
O
o
(11
(]
[@)] <
IE() %
< 5
E =
ol 2| &
el &l 2
<| S|
o E| ®
al @| «
g |u
i |=
Gestor: - Endereco: TRAVESSA DA LIBERDADE N°: 15, Bairro CENTRO
CEP: 49.490-000 POCO VERDE/SE

CERTIFICACAO DIGITAL: F93C91097B39E3AE6AA944



Segunda-feira

DIARIO QFICIAL DO

01 de Margo de 2021

PREFEITURA MUN. DE POCO VERDE

Pag.: 12 Edicdo N° 645
GABINETE DO PREFEITO

30434 0504 30 TWdIZINAW YENLIFS34d

LZ0Z/10/92
wivd HOSINGH ALMAND
w0 S OYaOvNLS . ..,
OvIWINdOddYS3a
0-v6T9V aN NVD
VLS HN 3 ¥YLILINDYY
IR\ BAJK B BsSue)

Bpuas, cind ap
redaningyy einyEjalg - 0j00s3 #p [PUED 31530

muEEEs oeg " JLSIT
| OV ENEBN D

@ g 'S0j0g WM ULIEY Bp oyEDDa0 TIN5

EINOS B SEISUSNN UTSIT) o 75 SALHON|

S3LNVINOHANDD

AUGZ'SpZ epeudoidesep Jas B ey

SEaJy 8p 0JPEND

uoser ap ofisjeg
BZNOS 8p S8Z3UaY 0S|I

Gestor: - Endereco: TRAVESSA DA LIBERDADE N°: 15, Bairro CENTRO

CEP: 49.490-000 POCO VERDE/SE

CERTIFICACAO DIGITAL: F93C91097B39E3AE6AA944




Segunda-feira DIARIO OFICIAL DO

(F));gfll\gar@é)d?geaioﬁolms PREFEITURA MUN. DE POCO VERDE ““““:IFI“

GABINETE DO PREFEITO

_—
\ E?
i3
33
)

01/02
26/01/2021

AESPONSAVEL TECHICS:

| Localizagao

DESAPROPRIAGAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE POCO VERDE

ST | OCALIZAGAD

CLUENTE:

Gestor: - Endereco: TRAVESSA DA LIBERDADE N°: 15, Bairro CENTRO
CEP: 49.490-000 POCO VERDE/SE

CERTIFICACAO DIGITAL: F93C91097B39E3AE6AA944



