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TERMO DE CONTRATO Nef)Z. L12017.

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE
ENTRE S| CELEBRAM A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE
CANINDE DE SAO FRANCISCO/SE E O SENHOR
ROGERIO FERREIRA DA SILVA, NOS TERMOS QUE SE
SEGUEM.

LOCATARIA: PREFEITURA DO MUNIC/PIO DE CANINDE DE SAO FRANCISCO, ESTADO DE SERGIPE,
pessoa juridica de direito publico intermno, inscrita no CNPI/MF sob o NE 13.120.225/0001-23,
localizada na Praca Ananias Fernandes, s-/n_% Centro, Canindé de S3o Francisco/SE, neste ato
representada por seu prefaito Municipal, © S_igé%}ih?:-_dr-{EDNALDO VIEIRA BARROS, com competéncia a si

atribuida para assinar contratos, doravante de'r}'o'_m‘fi‘nada simplesmente LOCATARIA.

LOCADOR: ROGERIO FERREIRA DA SILVA, insci‘.ito no CPF sob o n¢ 532.322.405-34, e RG: 813.992 22
via SSP/SE, residente a Rua Maria Alves Goes, 27, Bairro Centro, no Municipio de Caninde de Sdo
Francisco, Estado de Sergipe, doravante denominada LOCADOR, tendo em vista o gue consta no
Processo Administrativo nﬂ.tlf_Q/ml? e Dispensa de Licitagdo n® QLZLZOZL?, e em observancia as
disposicbes da Lei n¢ 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993,
resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as clausulas e condicdes a seguir
enunciadas:

1.1. Constitui objetc do contrato formalizado por este instrumento a locacgo de um imdvel sito na
Rua Maria Alves Goées, 27, Centro, Canindé de Sdo Francisco/SE, destinado ao funcionamento do
CENTRO DE ATENDIMENTO ESPECIALIZADO DE EDUCACAO — CAEE, nos termos do Processo
Administrativo n‘-’CZﬁJml?, Dispensa de Licitagdo n2 )/ #2017.

2.1. O presente Termo de Contrato é fgrmalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n®
8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locacdo de imovel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, cujas necessidades de instalagdo e
localizacdo condicionem a sua escolha, desde yue 0 preco seja compativel com o valor de
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mercado, segundo avaliagio prévia”.

3.1. A LOCADORA obriga-se a:

3;1.1.'Entre'gar' o imével em pérfeictés cohdigﬁes de uso para os fins a que' se destina, e em
estrita observancia das especificagBes de sua proposta;

3.1.2. Garantir, durante 0 tempo'da_, locaciio, o uso pacifico do imdvel;

3.1.3. Manter, durante a locacdo, aformae o destino do imovel,

3.1.4. Responder petos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

3.1.5. Auxiliar a LOCATARIA na descrigio i
da vistoria; s

\giosa do estado do imovel, quando da realizagdo

3.1.6. Informar 3 LOCATARIA quaisquer altéragdes na titularidade do imaovel, inclusive com a

apresentagdo da documantagao correspondente.

4.1. A LOCATARIA obriga—ée a:

vor N
.

b5 encargos-d4 tocicao exigiveis; no prazo estipulado neste Termo de

4.1.1. Pagar o alug

Contrato, inclusive 0s iMpPOSIOS {especialmente imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e

taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminacédo publica, incidentes

sobre o imovel; -

4,1.2. Servir-se do imével bara 0 Uso cor_wencionado ou presumido, compativel com a natureza

deste ecom o fim 2 gue se desting, devengo conserva-lo como se seu fosse;

413, Realizar vistoria do imoével, anies da entrega das chaves, para fins de verificagdo

minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos

existentes; _

4.1.4. Restituir c imavei, finda a lovacho, nas condigdes em que o recebeu, conforme

documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e

deterioracdes decorrentes do uso rﬁs’frnat; ' o

4.1.5. Comunicar & LOCADORAJ qua’.qher dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem

como,as eventuais twrbacBes de tercginiss oo o -
B e epros  Urgentes, a “cargo ‘da - LOCADORA, sendo

4.6, Consentir com- & realitacio ~de™
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assegurado 3 LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durer mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparc dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalagOes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. N3o modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA;

4.1.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;
4.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a
sua admmlstragao como:

a. consumo de dgua e esgoto, gas, !uge forga das areas de uso comum;

b. limpeza, conservagdo e pmturq,da;si ‘;’hstaiacoes e dependéncias de uso comum;

c. manutercdo e conservagao das mstalagoes e eqmpamentos hidraulicos, elétricos,

mecanicos e de seguranga, de uso comurm;

d. pequenos reparos nas dependéncias e instafagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;
4.1.11. Pagar as despesas de telefone ¢ de consumo de energia elétrica, gas {se houver) e agua
e esgoto;

4.1.12. Permitir a Vi’%torla do |mow—*l pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combmagao de dla e hora, bem como admitir gue seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese prewsta no amgo 27 da'Lai n° 8.245, de 1991

5.1 As benfeltorlas necessarias mtroduﬂdaq pela { OCATARIA, ainda que ndo autorizadas pela
LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retencio, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do
Cadigo Civil.

511 A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imovel locado, as adaptagdes
indispensaveis ac desempenho das sUas. at:wdades

5.2. Em qualguer caso, todas as benfeltorr\s desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imdvel locado,
entretanto, ser devolvido com o3 teus respectivos acessorios.
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6.1. O valor do aluguel mensal sera de RS 1.500,00 {um mil e quinhentos reais), totalizando, nos 12
(dozes) meses, o valor de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais).

7.1. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 102 (décimo)} dia dtil do més
subsequente ao vencido, pela LOCATARIA.

7.2. O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em
conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela LOCADORA, ou por outro
meio previsto na legislagdo vigente. _. e

7.3. Sera considerada como data do pag?r‘;»ntoo dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento. P '

7.4. A LOCATARIA ndo se responsabilizé-ré p6jr qualguer despesa gque venha a ser efetuada pela
LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

5. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA n3o tenha concorrido
de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagdo financeira devida
pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada
mediante a aplicagdo da seguinte férmuia:

EM =1x Nx VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a.data prevista para 0 pagamento e a do efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela a serpaga.” =
| = fndice de compensagdo financeira = 0,00016438, assim apurado:
I =(TX) | = {6/100) ] = 0,00016438
365 - TX = Percentual da taxa anual = 6%.

8.1. O prazo de vigénéia.do contrato sera dét.&lz‘(doze) meses, com inicic ém 15 de margo de 2017
e encerramento em 14 de margo de 2018, nos termos do artigo 3° da Lei n@ 8.245, de 1991,
podendo, por interesse da Administragéb, ser 'prorr‘oga'do por periodos SUCessivos.
8.1.1. A prorrogacdo de contrato .devé,'r'é ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.
8.1.2. Caso ndo tenha interesse na prorrogatéo, a LOCADORA devera enviar comunicagdo
escrita 3 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da
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vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de
dever contratual.

10.0 va'lor'db’alugd'e'l'éeré':rééj'd?sfaéi'b pelo indice Geral de Precos de Mercado da Furidagio Getulio
Vargas {IGPM - FGV), ou pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor (INPC) ou pelo indice de
Precos ao Consumidor Amplo (IPCA — FGV), de todos o menor, € somente podera ser requerido, por
escrito, depois de decorridos 12 (doze) meses da data de assinatura do presente instrumento.
10.1. O reajuste, decorrerite de solicitagdo da LOCADORA, sera formalizado por apostilamento,
calvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacdo de vigéncia ou alteragdo

i It R

contratual.

11.1. As despesas decorrentes da presente contratac3o correrdo & conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Geral da Unigo deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

50066 — SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

12.361.0121: 2148 — DEMAIS PROGRAMAS DA EDUCACAO BASICA
3390.36.00.00; — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS ~ PESSOA FiSICA
0163.050: = MDE -~ »ms 0 T T

12.1. A ﬂscalizagé'o do presente Termc de Contrato sera exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competird dirimir as ddvidas que surgirem no curso de sua execugdo.
12.1.1. O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos
observados e enca‘min}'\,‘ando 0§ apgnfamentos a3 autor_i.dade competente para as providéncias

cabiveis. © oo oo R T R e e T
12 1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas

convenientes.
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121.3. A LOCADORA podera Jnficar um representante para representa-lo na execucdo do
contrato. T senta

- 13.1. Eventuais alteragBes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n® 8.666, de
1993. '

14.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou 0 descumprimento de qualquer dos deveres

elencados neste instrumento, sujeitard a L ‘ADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as pené’iiﬁc’r}_&jézs de: '
a. Adverténcia por faltas leves, assimentendidas como aquelas gue ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da éontra'tagéo;
b. Multa: : ' o
b.1. Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre o valor mensal
da locacdo; _
c. Compensatoria de 1% (um por cento) sobre_o' valor total do contrato, no caso de
inexecucio totai cu parcial de obriga¢do assumida.
d. Suspensdo de.Jigita-r;_ie_‘;i.gnpegii;q}.gnfgp,de coptratar com, a Prefeitura Municipal de Canindé
de S0 Frafcisco/SE: pald prazo-dearé-dois anes;- - e T
e. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
enquanto perdurarem o0s motives determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida
~ semprequea LOCADORA rej;saﬁciri_a .LQCAT/—’\R_IA pelos prejuizos causados;
. 141717 A penslidade de multa: Eo*di—:‘r-=s‘-'e?'r:*épi"iéé’da-':i:ﬁ"rhiiira“tiiféfhéﬁt‘éfdﬁri as demais sangdes.
14.2. Também ficam sujeitas as penaiidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e
de declarac3o de inidoneidade, previstas acima, as ernpresas que, em razdo do presente contrato:
14.2.1. Tenham sofrido condenages cjeffinit_i\}as nor praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal
no recolphimento de tributos; _ 3 _
14.2.2. Demonstrem n3o possvir idoneidade para contratar com & LOCATARIA em virtude de
atos ilicitos praticados.
14.3. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
que assegurard o contraditorio e z ampia defesa obsearvando-se o procedimento previsto na Lei
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n2 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n29.784, de 1599.
14.4. A autoridade competente, na aplicacdo das sanges, levard em consideracdo a gravidade da

_conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado 3 LOCATARIA,

observado o principio da proporcionaiidade.
145. As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na

Divida Ativa da Unifio e cobrados judicialmente.

15.1. A LOCATARIA poderd rescindir este Termo de Contrato, sem gualquer &nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualqneru Clausula contratual ou obrigacdo imposta a

LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo d,dgr': 1!

15.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigacBes contratuais acarretara a
execucdo dos valores das muitas e indenizagbes devidas & LOCATARIA, bem como a retengao
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das
penalidades previstas neste instrumento.
15.1.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso X
do art. 78 da Lei 8.666/93, a LOCATARIA decida devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes
do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada de pagamento de qualguer multa,
desde que notifique a locadora, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.2. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imovel, tais como incéndio,

desmoronamento, desapropr!agao caso fortuito ou forga maior, etc., a LOCATARIA poderd

considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagdo, ou muita, desde gue, nesta hipotese, n3o tenha concorrido para a situagao.

15.3.0 procedlmento formal _de resusao +era mEClO medlante notlﬁcagao escrlta entregue

diretamente 3 LGCADORA GU pnr vig postal’ e :

15.4. Os €asos da rescisdo contratual serdo Tormaimente motivados nos autos, assegurado o

contraditério e a ampla defesa, e preced_ndos de autorizacdo escrita e fundamentada da

autoridade competente. ' n

15.5. A Prefeitura Municipal de Canindé de Sao Francicco/SE, reserva-se no direito de rescindir
este contrato a gualguer tempo.
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16.1. Os casos omissos ou situagbes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do
pelas disposicBes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente,
bem como nos: demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte
integrante deste contrato, indepandenitemente de suas transcrigoes.

17.1. Fica eleito o fore do Municipio de Canindé de Sdo Francisco/SE, com excluséo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente

contrato.

17.2. E assim, por estarem de zcordo, ajusiar té'contratador apés lido e achado conforme, as

[

partes a seguir firmam o presente conted

PREFEITURA MUNICIPAL DE CANINDE DESAQYRANCISCO
EDNALDO VIEIRA BARROS  /

Prefeito Municipal .

LOCATARIA

F:532. .&2/6534‘

LOCADOR

C

TESTEMUNHAS:

/_‘.\ —~ -‘ i
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