ESTADO DE ALAGOAS

PREFEITURA MUNICIPAL DE TEOTONIO VILELA

/ Contrato PM.T.V.N°014/2016 — SL

Contrato de Locagdo de Imovel que entre si celebram,
de um lado como Locatario, o Municipio da Teotonio
Vilela/AL, e, do outro lado como LOCADOR Sr. José
Zildo Barbosa da Silva.

LOCATARIO: Municipio de Teoténio Vilela, Estado de Alagoas, inscrito no CNPJ/MF sob o n°.
12.842.829/0001-10, com sede na Rua Pedro Cavalcante, n°. 156, Centro, Teotonio Vilela/AL, neste ato
representado pelo Chefe do Executivo Senhor Pedro Henrique de Jesus Pereira, brasileiro, empresario,
Cédula de Identidade n°. 1.421.580 — SSP/AL, inscrito no CPF/MF sob o n°. 955.584.894-72, residente e
domiciliado nesta cidade.

LOCADOR: José Zildo Barbosa da Silva, brasileiro, residente e domiciliando no Povoado Sucupira, S/N,
Zona Rural, na cidade de Teotonio Vilela, Estado de Alagoas, portador do RG. sob o n® 1.118.217 SSP/AL
e CPF n° 037.206.054-42, doravante designado simplesmente LOCADOR.

DA FUNDAMENTACAO LEGAL: Deriva o presente ajuste do processo de Dispensa de Licitagao N°
013/2016, e das determinagdes legais contempladas pelo artigo 24, inciso X, da Lei Federal de Licitagoes e
Contratos Administrativos N° 8.666/93, bem como das clausulas e condigdes a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO — Tem por objeto do presente ajuste a Locag¢do de 01 (um)
Imovel: casa, contendo 08 (oito) comodos, sendo 01 (uma) area, 02 (duas) salas, 02 (dois) quartos, 02
(dois) banheiros, 01 (uma) cozinha, construida em alvenaria, rebocada e pintada. Situado no Povoado Cha
do Remigio, s/n, Zona Rural, Teot6nio Vilela — AL, de propriedade do LOCADOR, o qual se destinara a
instalagdo de uma Extensdo da USF 09 — Agua de Menino.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA As despesas com o presente contrato
correrdo a conta da seguinte dotagio orcamentaria: Orgdo: 02.05.001 — Secretaria Municipal de Saude;
Funcional Programatica: 10.301.003.2.022 — Manuten¢do das Atividades do Programa Saide da Familia;
Categoria Econdmica: 3.3.9.0.36.15 — Locag¢do de Imoveis.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DA LOCAGCAO: O valor do presente ajuste perfaz a ordem de
R$ 3.564,00 (trés mil quinhentos e sessenta e quatro reais), pagos em parcelas iguais de R$ 297,00
(duzentos e noventa e sete reais).

Pardgrafo Primeiro - As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes
sobre o imével (dgua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente 2 LOCATARIA, serio suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data
do efetivo recebimento das chaves.

Paragrafo Segundo - O acertamento desta proporg¢io se dara na primeira parcela vencivel da despesa apos
a data de entrega das chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIA suas respectivas partes da parcela.
Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de responsabilidade da LOCADORA sera abatida
no valor do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢ido também sera observada no encerramento do
contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

CLAUSULA QUARTA — DO PAGAMENTO: O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até
0 10° (décimo) dia util do més subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de
cobranga correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR.

Parigrafo Primeiro - O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante
depésito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela LOCADORA, ou por
outro meio previsto na legislagdo vigente.

Parigrafo Segundo - A LOCATARIA nido se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
K efetuada pela LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

\

i

Rua Pedro Cavalcante, 162 — 1° andar — Centro — Fone (082) 543-1365 — CEP: 57265-000 — Teoténio Vilela
CNPJ: 12.842. 829/0001 -10 — E-mail: pmtvilela@uol.com.br

boré Alf of



N7~/ ESTADO DE ALAGOAS 5
PREFEITURA MUNICIPAL DE TEOTONIO VILELA

ALagaN®

/ CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO DE LOCACAO E PRORROGACAO: O prazo de vigéncia do\
contrato sera de 12 (doze) meses, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse
da Administragdo, ser prorrogado por periodos sucessivos.

Paragrafo Primeiro - Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

Paragrafo Segundo - A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebragido de termo
aditivo.

Paragrafo Terceiro - Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, a LOCADORA devera enviar
comunicagdo escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicag¢do das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.
Paragrafo Quarto - Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991.

CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE: Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato
com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do (indice Geral de Pregos -
‘ Mercado - IGP-M ou indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha
substitui-lo, divulgado pela Fundagao Getilio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno
minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo
reajuste, para os subsequentes.
Paragrafo Primeiro - O reajuste, decorrente de solicitagio da LOCADORA, serd formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagdo de vigéncia ou alteragdo
contratual.

CLAUSULA SETIMA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA: A
LOCADORA obriga-se a:

| - Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagoes de sua proposta;

11 - Fornecer declarag@o atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagido por
parte da LOCATARIA;

111 - Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;

1V - Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

. V - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;
VI - Auxiliar a LOCATARIA na descrigido minuciosa do estado do imével, quando da realizagio
da vistoria;

VII - Fornecer 4 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo
genérica;

VIII - Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagOes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferigido da idoneidade do pretendente;

IX - Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se refiram
aos gastos rotineiros de manutengio do edificio, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias

externas;

c. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data

anterior ao inicio da locagao;

e. instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de

esporte e de lazer;
\ f. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; /
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g. constituigdo de fundo de reserva, e reposi¢do deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordinarias;

X- Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas, inclusive
a contribuigdo para o custeio de servigos de iluminagdo publica, incidentes sobre o imovel;

XI - Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate
a incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

X111 - Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo
exigidas no processo de dispensa de licita¢do;

X1V - Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

XV - Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do
prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza,

XVI - Informar 8 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagao da documentagdo correspondente.

CLAUSULA OITAVA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADE DA LOCATARIA: A
LOCATARIA obriga-se a:

1 - Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

I1 - Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

111 - Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

IV - Restituir o imovel, finda a locagdio, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do
uso normal;

V - Comunicar 8 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagio a este incumba, bem como
as eventuais turbagoes de terceiros;

VI - Consentir com a realiza¢do de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

VIII -Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagGes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

IX - Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito
da LOCADORA;

X- Entregar imediatamente & LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag@o, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

X1 - Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua
administra¢do, como:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribuigdes previdenciarias e sociais dos empregados do

condominio;

b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

c. limpeza, conservagio e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d. manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e

de seguranga, de uso comum;

e. manutengdo e conservagio das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica

de esportes e lazer;

f. manutengio e conservagao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagdo;

g. reposigio do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagao

de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao.
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/ X1l - A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de\

condominio caso sejam comprovadas a previsido or¢amentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer
tempo tal comprovagao.

XIII - Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e
esgoto;

XIV - Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese
prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

XV - Cumprir integralmente a conveng@o de condominio e os regulamentos internos.

CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO: As benfeitorias necessarias
introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nio autorizadas pela LOCADORA, bem como as fteis, desde
que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo
35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil.
Parigrafo Primeiro - A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagoes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.
. Paragrafo Segundo - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderio ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

CLAUSULA DECIMA — DA FISCALIZACAO: A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera
exercida por um representante da LOCATARIA, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no
curso de sua execugdo.

Paragrafo Primeiro - O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizagido das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

Paragrafo Segundo - As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogao das medidas convenientes.
Paragrafo Terceiro - A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execugio do
contrato.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA — DAS ALTERACOES: Eventuais alteragdes contratuais reger-se-
‘ ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n°® 8.666, de 1993.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA — DAS PENALIDADES: A inexecugao total ou parcial do contrato,
ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados neste instrumento, sujeitara a LOCADORA,
garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

| - Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que n@o acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagao;

II - Suspensao de licitar e impedimento de contratar com o (nome do 6rgao ou entidade publica),
pelo prazo de até dois anos;

[l - Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢@o ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a propria
autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a LOCADORA ressarcir a
LOCATARIA pelos prejuizos causados;

Paragrafo Primeiro - A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.
Paragrafo Segundo - Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de
contratar e de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em raziao do presente contrato:

a. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no

recolhimento de tributos;
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ilicitos praticados.
Paragrafo Terceiro - A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na
Lei n° 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n® 9.784, de 1999.
Paragrafo Quarto - A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideragdao a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado 3 LOCATARIA,
observado o principio da proporcionalidade.
Paragrafo Quinto - As multas devidas e/ou prejuizos causados 3 LOCATARIA serio deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na
Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.
Paragrafo Sexto - As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no CRC MUNICIPAL.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA — DA RESCISAO CONTRATUAL: A LOCATARIA podera
rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de
qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das
. penalidades cabiveis.
Parigrafo Primeiro - A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a
execu¢do dos valores das multas e indenizagdes devidas a LOCATARIA, bem como a retengdo dos
créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste
instrumento.
Pariagrafo Segundo - Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com excegdo das previstas nos incisos VI, IX e X, que
sejam aplicaveis a esta relagao locaticia.
Pariagrafo Terceiro - Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XI1 e XVII do art. 78 da Lei n°
8.666, de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a L OCATARIA a ressarcira dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.
Parigrafo Quarto - Caso, por razdes de interesse piblico, devidamente justificadas, nos termos do inciso
XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o contrato,
antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que
notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
Paragrafo Quinto - Nesta hipotese, caso ndao notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que esta
ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a 01 (um)
aluguel, segundo a propor¢do prevista no artigo 4° da Lei n® 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Codigo
. Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.
Paragrafo Sexto - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagido do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., a LOCATARIA podera considerar o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde
que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagio.
Paragrafo Sétimo - O procedimento formal de rescisio tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente 8 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.
Paragrafo Oitavo - Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.
Paragrafo Nono - O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

a. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

b. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

c. Indenizagdes e multas.
Pardgrafo Décimo — Por razdes de interesse particular decorrente da ocorréncia de fato superveniente,
devidamente justificadas, a LOCADORA decida solicitar o imével e rescindir o contrato, antes do término
do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique a
\ LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias. j
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CLAUSULA DECIMA-QUARTA — DOS CASOS OMISSOS: Os casos omissos ou situagdes nio
explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao pelas disposi¢des contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e
na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos ¢ normas administrativas
federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

CLAUSULA DECIMA-QUINTA — DO FORO: As partes elegem de comum acordo o Foro da Comarca

de Teotonio Vilela, renunciando a qualquer outro mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer
dividas ou litigios resultantes do presente instrumento contratual.

E, assim, por estarem justos e contratados, assinam as partes o presente instrumento em 03 (trés)
vias de igual teor e forma, que a seguir vai assinado por 02 (duas) testemunhas presenciais, para que surta
seus juridicos e legais efeitos.

eotonio Vilela, 11 de janeiro de 2016.

José Zildo Barbosa da Silva

Locador
TESTEMUNHAS
—— /4
Ronaldo Cordeiro da Silva Ricardo Lima Torres
CPF: 039.331.104-08 CPF: 077.105.444-01

Stmula do Contrato publicada no quadro de avisos da Prefeitura Municipal da Teotdnio Vilela/AL em 11/01/2016.

\
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Sumula do Contrato de Locac¢ao N° 014/2016

Processo de Dispensa de Licitagdao n® 013/2016.

Locatario: Prefeitura Municipal da Teotonio Vilela.

Locador: José Zildo Barbosa da Silva

Objeto: casa, contendo 08 (oito) comodos, sendo 01 (uma) area, 02 (duas) salas, 02 (dois) quartos, 02
(dois) banheiros, 01 (uma) cozinha, construida em alvenaria, rebocada e pintada. Situado no Povoado Cha
do Remigio, s/n, Zona Rural, Teotonio Vilela — AL, destinada as atividades da Secretaria Municipal de
Saiide, em especifico para a instalagio de uma Extensdo da USF 09 — Agua de Menino.

Base Legal: Art. 24, inciso X da Lei Federal N° 8666/93.

Valor: R$ 3.564,00 (trés mil quinhentos e sessenta e quatro reais).

Prazo: 12 (doze) meses, a contar da data de celebrag¢do do avenga.

Recurso: Orgdo: 02.05.001 — Secretaria Municipal de Saiide; Funcional Programatica: 10.301.003.2.022 —
Manutengao das Atividades do Programa Saude da Familia; Categoria Economica: 3.3.9.0.36.15 — Locagao
de Imoveis.

Celebragao: 11/01/2016.

Signatarios: Pedro Henrique de Jesus Pereira e Jose Zildo Barbosa da Silva.

M 404 Bargarbona: BNy,

Sumula do Contrato publicada no quadro de avisos da Prefeitura Municipal da Teoténio Vilela/AL em 11/01/2016.
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