~{ ESTADO DE ALAGOAS )
“ 4 PREFEITURA MUNICIPAL DE TEOTONIO VILELA

Contrato PMT.V.N" 02372016 - SI
Contrato de Locagao de lmovel que entre si celebran.
‘ de um lado como Locatario. o Municipio da Teotonio
Vilela/AL. ¢. do outro lado como LOCADOR Sr. Josce
Claudio Frewe de Cerqueira. \

|

\ LOCATARIO: Municipio de Teotonio Vilela. Estado de Alagoas. inscrito no CNPEUME sob o n

1 [2.812.829/0001-10. com sede na Rua Pedro Cavalcante, n”. 156, Centro, Teotono Vilela/AL, neste ato
representado pelo Chete do Executivo Senhor Pedro Henrique de Jesus Pereira. brasileiro. empresario.
Cedula de Identidade n”, 1421580 SSP/ALL inscrito no CPE/ME sob o n™. 955.584.894-72. resudente ¢

|

', donncthado nesta cidade

‘

ﬁ LOCADOR: Jose Claudio Freire de Cerquerra. brasilemro. residente ¢ domiciliando na Rua Vila 10 L n

' 99 na cidade de Teotonio Vilela. Estado de Alagoas. portador do RG. sob o n” 430923 SSP/AL ¢ CPFon

: 210881 104-040 doravante designado simplesmente LOCADOR.

| |
. DA FUNDAMENTACAO LEGAL: Deriva o presente ajuste do processo de Dispensa de Licitagao N

‘ 02272016, ¢ das determinagoes legais contempladas pelo artigo 240 inciso Xoda Lei Federal de Licitagoes ¢

Contratos Administrativos NY8.066/93. bem como das clausulas ¢ condigoes a seauir:

\ CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO — lem por objeto do presente ajuste a Locagio de 01 (um) 1
| Imovel: casa. contendo 10 (dez) comodos. sendo 04 (quatro) quartos. sendo 02 (dois) suite. 01 (um) |
‘ banheiro. 01 (uma) sala. 01 (uma) anti-sala. 01 (uma) cozinha, 01 (uma) garagem e 01 (um) alpendre
construida em alvenaria. rebocada. pitada ¢ prso ceramica. Situado nesta cidade na Rua Vercador Micuel ‘
|
\
\

Favares. n” L7, Bawro Inhumas. de propriedade do 1 OCADOR. o qual se destinara a instalagao do CAPS

1 CLAUSULA SEGUNDA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA: As despesas com o presente contrato

correrao a conta da seewinte dotagao orgamentaria: Orgao: 02.05.001  Sceretaria Municipal de Saude

{ Funcronal Programatica: 10.301.003.2.020  Manutengio das Atividades de Assistencia Geral a Saude
Cateeoria Feonomica: 3.3.9.0.36.15  Locagao de lmoveis.

‘ CELAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DA 1.OX( \(‘\() O valor do presente :l_ill\lL‘ perliz a ardem de ‘
RY T8 14400 (dezomo mil cento ¢ quarenta ¢ quatro reais). pagos em parcelas iguais de RS 131200 (um

mil quinhentos e doze reais). !

‘ ‘ Paragralo Primeiro - As despesas ordinarias do condominio. bem como os encargos locaticios incidentes |

I sobre o ommovel (agua e esgoto. energia elétrica. tributos. ete.). cujo pagamento tenha sido atribuido |
contratualmente a LOCA TARIA L seriao suportadas proporcionalmente. em regime de rateio. a partir da data '
doeletivo recebimento das chaves.
Paragralo Segundo - O aeertamento desta proporgao se dara na primenra parcela vencivel da despesa apos
‘ adata de entrega das chaves. pacando LOCADORA ¢ LOCATARIA suas respectivas partes da parcela
Caso a FOCATARIA a pague na integralidade. a parte de responsabilidade da LOCADORA sera abatida
no valor do aluguel do mes subsequente. A mesma proporgao tambem sera observada no encerramento do
contrato. promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do altimo aluguel

‘ CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO: O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente. ate
‘ o 10T (decimuoy dia atill doomes subsequente ao vencido. desde que o recibo locaticio. ou documento de
cobranga correspondente. tenha sido apresentado pelo T OCADOR.
Paragrafo Primeiro - O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Credito. mediante
| deposito em conta-corrente. na agencia ¢ estabelecimento bancario mdicado pela LOCADORA. ou pai
Outro

O previsto na legislagao vigenie
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Paragralo Segundo A LOCATARIA nao se responsabilizara por qualquer despesa que venha o ser

cletuada pela LOCADORAL que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de Contrato

CLAUSULA QUINTA ~ DO PRAZO DE LOCACAO E PRORROGACAO: O prazo de vigéncia do
contrato sera de 12 (doze) meses. nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245. de 1991, podendo. por interesse
da Administracao. ser prorrogado por periodos sucessivos.

Paragrafo Primeiro  Os cleitos financeiros da contratagao so terao micio a partie da data da entrega das
chaves. mediante Termo. precedido de vistoria do imovel

Paragralo Segundo - A prorrogagio de contrato devera ser promovida mediante celebragao de termo
adivo.

Paragrafo Terceiro - Caso nao tenha interesse na  prorrogacao. a LOCADORA  devera  envia
comunicacio eserita a1 OCATARIA. com antecedencia minima de 30 (trinta) dias da data do termino da
vieencia do contrato, sob pena de aphicagao das sangoes cabiveis por descumprimento de dever contratual
Parvagrafo Quarto - Lsie contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagao do imovel
locado. na forma do artigo 8 da Ler n” 8245, de 1991,

CLAUSULA SEXTA -~ DO REAJUSTE: Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal. em contrato
com prazo de vigencia igual ou superior a doze meses. mediante a aplicagao do (Indice Geral de Pregos
Mercado = 1GP-M ou Indice Geral de Pre¢os - Disponibilidade Interna - 1GP-DI). ou outro que venha
substinui-los divalgado pela Fundagiao Getalio Vargas  FGVL desde que seja observado o iterreeno
minmo de 1 tum) ano. contado da data de sua assmatura. para o primeiro reajuste. ou da data do altimo
reajuste. para os subsequentes.

qaragrafo Primeiro O reajuste. decorrente de solicitagao da LOCADORAL sera formalizado por
apostilamento. salvo se coincidente com termao aditivo para o fim de prorrogagio de vigéncia ou alteragao
contratual

CLAUSULA SETIMA DOS DEVERES F RESPONSABILIDADES DA LOCADORA: A\
[ OCADORA obriga-se a

I - Entregar o imovel em perfeitas condigoes de uso para os fins a que se destina. ¢ em estritg
abservancia das especificagoes de sua proposta:

I - Fomecer declaragao atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem
jrdica capaz de colocar em misco a locagao. ou. caso exista algum ampedimento. prestar os
esclarecimentos cabivers. melusive com a juntada da documentagao pertinente. para fins de avaliagao por
parte da LOCATARIA .

1 - Garantir, durante o tempo da locagiao, o uso pacifico do imovel:

IV - Manter. durante a locag¢ao. a forma ¢ o destino do imovel:

V- Responder pelos vicios ou delettos anteriores a locagio:

VI Auxiliar a FLOCATARIA na descrigao minuciosa do estado do imovel, quando da realizagao
i vistoria:

VI - Fornecer a LOCATARIA recibo diseriminando as importancias pagas. vedada a quitagio
Cenerici:

VI - Pagar as taxas de administragao imobiliaria. se houver. e de intermediagoes. nestas
compreendidas as despesas necessarias a alericao da idoneidade do pretendente:

IN - Pagar as despesas extraordimarias de condomimio. entendidas como aquelas que nao se refiram
daos wastos rotineiros de manutengao do edilicio. como:

i obras de retormas onacrescimos gue mnteressem a estrutura mtegral do imovel:

pintura das fachadas. empenas. pogos de acragiao ¢ itluminagao, bem como das esquadria
externas:

¢. obras destinadas a repor as condigoes de habiabilidade do edificio:
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‘ doindenizacoes trabalhistas ¢ previdenciarias pela dispensa de empregados. ocorridas em data
anterior ao inicio da locagao:
¢ instalagao de equipamento de seguranga e de incendio. de telefonia. de intercomunicagao. de
esporte ¢ de lazer:
\ I despesas de decoragao ¢ paisagisimo nas partes de uso comume
o, constitigao de fundo de reserva. ¢ reposigao deste. quando utilizado para cobertura de
despesas extraordinarias:
N- Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas. inclusive
| a contribuigdo para o custeio de servigos de iluminacgao pablica. incidentes sobre o imovel:
X1 = Entregar. em perfeito estado de funcionamento. os sistemas de condicionadores de ar. combare
} aneendio e rede de Togica. bem comao o sistema hidraulico ¢ a rede eletrica:
\ NI = Manter. durante a vigencia do contrato. todas as condigoes de habilitagao ¢ qualificagao
‘ exteidas no processo de dispensa de licitagao:
XIV = Pagar o premio de seguro complementar contra fogo:
XV - Providenciar a atualizagao do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ¢ o pagamento do

premio de seguro complementar contra fogo. caso ocorra um sinistro dessa natureza:
. ! NVIE - Informar o LOCATARIA quaisquer alteragoes na titularidade do imovel, inclusive com a
|

apresentacao da documentagiao correspondente.

CLAUSULA OITAVA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADE DA LOCATARIA: A\
' I OCATARIA obriga-se a
w I - Pagar o aluguel ¢ os encargos da locagao exigiveis. no prazo estipulado neste Termo de
‘ COontrato:
‘ - Servir-se do imavel para o uso convencionado ou presumido. compativel com a natureza deste
ceom o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse:
‘ [ - Realizar vistoria do imovel. antes da entrega das chaves. para [ins de verilicagao minuciosa do
' estado do imovel. fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes:
IV - Restituir o imovel. Tinda a locagio. nas condigdes em que o receben, conforme documento de
desericao minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes ¢ deterioragoes decorrentes do
SO normal:
Voo Comunicar a L OCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba. bem comao
‘ as eventuas turbagoes de tereeiros:

VI - Consentir com a realizagao de reparos urgentes. a cargo da LOCADORA. sendo assecurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel. caso os reparos durem mais de dez dias.
. nos termos doartigo 26 da Lei n® 8.245. de 1991

VI -Realizar o imediato reparo dos danos verilicados no imovel. ou nas suas instalagoes.
provocados por seus agentes. funciondarios ou visitantes autorizados:

IN - Nao modificar a forma externa ou iterna do imovel. sem o consentimento prévio ¢ por escrito
da T OCADORA:

N- bntregar mediatamente & LOCADORA os documentos de cobranga de tributos ¢ encargos

; condominiais. cujo pagamento nio seja de seu encargo, bem como qualquer mtimagao. multa ou exigencia
de autoridade piblica. ainda que direcionada 4 1. OCATARIA:
N1 - Pagar as despesas ordinarias de condominio. entendidas como aquelas necessarias a sua
admuistragdo. como.
a. salarios. encargos trabalhistas, contribuigoes previdenciarias ¢ sociais dos empreeados do
condominio:
b consumo de agua ¢ esgoto. gis. luz ¢ torga das areas de uso comum:
¢ limpeza. conservagio e pintura das instalagoes ¢ dependéncias de uso comum:
d manutengao ¢ conservagao das instalagoes ¢ equipamentos hidraulicos. elétricos. mecanicos ¢
de securangi. de usa comun:

(& manutengio o «;nll\cl\.lg‘z‘lu das 1||\l;l|;lgut'\ C L't|lli|1;|ll|C|lln\ de uso comum destinados a pratici

de esportes e lazer:
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Al agoh®
I manutengao ¢ conservagao de elevadores. porteiro eletronico ¢ antenas coletivas:
pequenos reparos nas dependencias ¢ mstalagoes eletricas ¢ drauhcas de uso comum '
rateios de saldo devedor: salvo se referentes a periodo anterior ao micio da locagao:
oo reposicao do fundo de reserva. total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagao
de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao

X1l A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de

condominio caso sejam comprovadas a previsiao or¢amentaria ¢ o rateio mensal. podendo exigir a qualque

tempo tal comprovagao

N = Pagar as despesas de welefone ¢ de consumo de energia eletrica. gas (se houver) ¢ agua <

UsLolo;

NIV - Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios. mediante previa
combinagao de dia ¢ hora. bem como admitir que seja visitado ¢ examinado por terceiros. na hipotesce
prevista no artigo 27 da Lein® 8245, de 1991

NV - Cumprie imtegralmente a convengao de condomimo ¢ os regulamentos iternos

CLAUSULA NONA DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO: As benfeitorias necessarias

' itroduzidas pela LOCATARIAL ainda que nio autorizadas pela LOCADORA. bem como as ateis. desde

\ que autorizadas. serao indenizaveis ¢ permitem o exercicio do direito de retengio. de acordo com o artivo
Wda el n® 8245 de 1991 ¢ o artizo 378 do Codigo Civil
Jaragralo Primeiro - A TOCATARIA Tica desde ja antorizada a tazer. no imovel locado. as adaptagoes |
mdispensavers ao desempenho das suas atividades.
Paragralo Segundo - Lm qualquer caso. todas as benfeitorias desmontaveis. tais como lambris. hiombos.
colre construido. tapetes. ete.. poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imovel locado
cntretanto. ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

CLAUSULA DECIMA — DA FISCALIZACAO: A fiscalizagio do presente Termo de Contrato seri
exercida por um representante da LOCATARIA. a0 qual competira dirimir as davidas que surgirem no
curso de sua execugio
' Paragralo Primeiro - O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com i

execueao do contrato. mdicando dia, mes ¢ ano. bem como o nome das pessoas eventualmente envoly idas
determinando o que for necessario a regularizagao das faltas ou defentos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabivers
Paragralo Segundo - As decisoes ¢ providencias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverio ser sohentadas a seus superiores em tempo habil. para a adogiao das medidas convenientes

. Paragralo Terceiro - A LOCADORA poderi mdicar um representante para representia-lo na execucao do |
contrato ‘

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA ~ DAS ALTERACOES: I ventuais alteragoes contratuais reger-se
ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n” 8.6606. de 1993

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA — DAS PENALIDADES: A mexecugiao total ou parcial do contrato. ‘
w ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados neste instrumento. sujeitara a 1L OCADORA.
| carantida a previa delesa. sem prejuizo da responsabilidade civil ¢ criminal. as penalidades de:
I - Advertencia por faltas leves. assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
stenificativos ao objeto da contratagao:
mexecugao total ou parcial de obrigagao assumida
- Suspensiao de liciar ¢ impedimento de contratar com o (nome do orgao ou entidade publica)
| pelo prazo de ate dois anos:

- Declaragao de imdoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Pablica. enquanto
arem os motivos determinantes da punigio ou ate que seja promovida a reabilitagio perante a propri: |
Oridade que aplicon a penalidade. que serda concedida sempre que a LOCADORA  ressarcir
OCATARIA pelos prejuizos cansados:
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LY

Paragrafo Primeiro - A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes
Paragrato Segundo - Lambem ficam sujeitas as penahidades de suspensao de hicitar ¢ impedimento de
contratar ¢ de declaracio de midoneidade. previstas acima, as empresas que. em razio do presente contrato
a. tenham solrido condenagoes delimitivas por praticarem. por meio dolosos. fraude iscal no
recolhimento de tributos: ‘
b, demonstrem nao possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de atos
ilicitos praticados.
Pariagrato Terceiro - A aplicacao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
admumistrativo que assceurara o contraditorio ¢ a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na
Fern” 8.0006. de 1993, ¢ subsichariamente na Lei n? 9784 de 1999
Paragralo Quarto - A autoridade competente. na aplicagiao das sangoes. levara em consideragiao
cravidade da conduta do infrator. o carater educativo da pena. bem como o dano causado a LOCATARIA
observado o principio da proporcionalidade. '
Paragrato Quinto - As multas devidas ¢/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo deduzidos dos
valores aoserem pagos, ou recolhidos em favor da Uniao. ou ainda. quando for o caso. serao mscritos ni
yvida Ativa da Uniao ¢ cobrados judicialmente
Paragralo Sexto - As penalidades serao obrigatoriamente registradas no CRC MUNICTPAL

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA — DA RESCISAO CONTRATUAL: A LOCATARIA podera
rescindir este Termo de Contrato. sem qualquer onus. em caso de descumprimento total ou parcial de
qualguer clavsula contratual ou obrigagio imposta a1 OCADORA, sem prejuizo da aplicagio das
penalidades cabiveis

Paragralo Primeiro - A rescisao por descumprimento das clausulas ¢ obrigagoes contratuais acarretara a
excengao dos valores das multas ¢ indenizagoes devidas & LOCATARIA. bem como a retencao dos
creditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados. alem das penalidades previstas neste
imstrimento.

Paragralo Segundo - Tambem constitui motivo para a rescisao do contrato a ocorréncia das hipoteses
cionmeradas no art. 78 da Ler 0" 8.666. de 1993, com excegao das previstas nos incisos VL 1X ¢ X. que
sepam aplicavers a esta relagao locaticia

Paragralo Terceiro - Nas hipoteses de rescisao de que tratam os incisos X1 e XVI do art. 78 da e n

N.666. de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA. a LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos
recularmente comprovados que houver solrido.

aragrafo Quarto - Caso. por razdes de interesse publico. devidamente justificadas. nos termos do inciso
N do artigo 78 da Lern® 8.666. de 1993 a 1 OCATARIA decida devolver o imovel ¢ rescindir o contrato
antes dotermimo do seu prazo de vigencia, icara dispensada do pagamento de qualquer multa. desde gue
nottigue a L OCADORAL por eserito. com antecedencia mimima de 30 (tenta) dias

Pavagralo Quinto - Nesta hipotese. caso nao notifique tempestivamente a LOCADORA, ¢ desde que esta
nao tenha mcorrido em culpa. a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a 01 (un)
aluguel. segundo a proporgio prevista no artigo 17 da Lei n® 8.245. de 1991, ¢ no artigo 413 do Cadigo
Civil considerando-se o prazo restante para o termino da vigencia do contrato

Paragralo Sexto - Nos casos em que reste impossibilitada o ocupacao do imovel. tais como incendio
desmoronamento. desapropriagio. caso fortuito ou forga maior. ete. a LOCATARIA poderi considerar o
contrato rescindido imediatamente. ficando dispensada de qualquer prévia notificagao. ou multa. desde
ques nesta hipotese. nao tenha concorrido para a situagao.

Paragrafo Sétimo - O procedimento formal de rescisao tera inicio mediante notificagio escrita. entregue
dirctamente a LOCADORA ou por via postal. com aviso de recebimento.

Paragrafo Oitavo - Os casos da rescisao contratual serao formalmente motivados nos autos, asseeurado o
contraditorio a ampla detesa. ¢ precedidos de autorizagao eserita ¢ tundamentada da aworidade
= MGG~

o Nono - O rermo de rescisao devera idicar. contorme o caso

a. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos:

b, Relacao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos:
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¢, Indenizagoes ¢ multas
Paragralo Décimo — Por razoes de interesse particular decorrente da ocorréncia de fato superveniente
devidamente justificadas, a LOCADORA decida solicitar o imovel ¢ rescindir o contrato. antes do térmimo
do o seu prazo de vigencias ficara dispensada do - pagamento de qualquer multa, desde que notilique a

[ OCADORAL porescrito, com antecedencia minima de 60 (sessenta) dias

(l\l SULA “I(I\\l\-(‘)l ARTA DOS CASOS OMISSOS: s casos omissos ou \illlil(ng‘\ nao
explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao pelas disposigoes contidas na Lei n” 8 245, de 199 ¢
na Ler 8.666. de 19930 subsidiariamente. bem como nos demais regulamentos ¢ normas administrativas

federars. que fazem parte integrante deste contrato. independentemente de suas transerigoes

CLAUSULA DECIMA-QUINTA — DO FORO: As partes elegem de comum acordo o Foro da Comarca
de Teotomo Vilela. renunciando a qualquer outro mais privilegiado que seja. para dirimir quaisquer
dividas ou litigios resultantes do presente instrumento contratual.

[ assim. por estarem justos ¢ contratados. assinam as partes o presente instrumento em 03 (tres)
vias degual teor e formas que a seguir var assinado por 02 (duas) testemunhas presenciais, para que surta

sets juridicos ¢ IL‘;';II\ clertos

cotonio Vilela, 11 de janeiro de 2016

teador

FESTEMUNITAS

Ronaldo Cordeiro da Silva Ricardo | ima Torres
CPE-039331.104-08 CPF: 077.105.444-01

Sumula do Contrato publicada no quadro de ayvisos da Prefeara Municipal da Teotonio Vilelw AL emy 1101 2016
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