PREFEITURA DE CANINDE
EM: i 2016,

FOLHA N°

RUBRICA:

ESTADO DE SERGIPE
PREFESTURA DO MUNICIPIO DE CANINDE DE SAQ FRANCISCO
COORDENADORIA DE LICITACOES E CONTRATOS DA ADMINISTRAGAO

TERMO DE CONTRATO Ne{}/ ﬁ 12017.

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE
ENTRE S| CELEBRAM O FUNDO MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE CANINDE DE
SKO FRANCISCO/SE E A SENHORA FATIMA ALVES
BRITO, NOS TERMOS QUE SE SEGUEM.

LOCATARIA: FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DA PREFEITURA MUNICIPAL DE CANINDE DE
SAO FRANCISCO ATRAVES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE ACAO SOCIAL, pessoa juridica de direito
publico interno, inscrito no CNPJ sob o n® 14.894.574/0001-65, com sede na Av. Castelo Branco, s/n,
Torre, neste ato representado pela Gestora do Fundo, Senhora ISABEL CRISTINA BEZERRA SANDES,
brasileira, casada, residente e domiciliada nesta cidade, doravante denominado LOCATARIA.

LOCADORA: FATIMA ALVES BRITO, inscrita no CPF sob o n® 021.109.605-90, e RG: 3.181.138-8 22 via
SSP/SE, residente no Povoado Capim Grsoso, Zona Rural, no Municipio de Canindé de S&o Francisco,
Estado de Sergipe, doravante denominada LOCADORA, tendo em vista 0 que consta no Processo
Administrativo n? WZDl? e Dispensa de Licitagdo n® @2&/2017, e em observancia as disposigdes
da Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem
celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas:

1.1. Constitui objeto do contrato formalizado por este instrumento a locacgdo de um imovel sito na
Rua da Caixa D'agua, 65, Zona Rural, povoado Capim Grosso, Canindé de Sao Francisco/SE,
destinado ao funcionamento da CASA DA CRIANCA CANINDEENSE, nos termos do Processo
Administrativo n® Qj_Q/ZON, Dispensa de Licitagdo n9£@6_/2017.

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n*
8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “|ocacdo de imovel destinado ao
stendimento das finalidades precipuas da Administracdo, cujas necessidades de instalagdo e
localizagdo condicionem a sua escolha, desde gue o preco seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliagdo prévia”. n
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3.1. A LOCADORA obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condicBes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagdes de sua proposta,;

3.1.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;

3.1.3. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;

3.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

3.1.5. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imovel, guando da realizagdo
da vistoria;

3.1.6. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas,
inclusive a contribuigio para o custeio de servicos de iluminagao pUblica, incidentes sobre o
imovel;

3.1.7. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragOes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentacao da documentacdo correspondente.

4.1. A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e 0s encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

4.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

4.1.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que O recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioracdes decorrentes do uso normal;

4.1.5. Comunicar @ LOCADORA quaiquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo

Pca. Ananias Fernandes dos Santos, s/n - Centro, Telefax: (79} 3346-9507 - CNPJ Ne 13.120.225/0001-23 M\?}
CEP 49.820-000 - Canindé de Sdo Francisco —5e = E-mail: licitacag@caninde.govdnbr =y

2



PREFEITURA DE CANINDE
EM: I {2018,
FOLHA N®
RUBRICA:

ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CANINDE DE SAO FRANCISCO
COORDENADORIA DE LICITAGOES E CONTRATOS DA ADMINISTRAGAO

assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lein® 8.245, de 1591;

41.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. N3o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADCRA;

4189. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como quaiquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada 3 LOCATARIA;
4.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominig, entendidas como aquelas necessarias a
sua administragdo, como:

a. consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;

b. limpeza, conservagdo e pintura das instalaces e dependéncias de uso comum;

c. manutencdo e conservagdo das instalagBes e equipamentos hidraulicos, elétricos,

mecanicos e de seguranga, de uso comum;,

d. pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso comum;
41.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua
e esgoto;

4.1.12. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991,

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pela

LOCADORA, bem como as Uteis, desde que sutorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retencdo, de acordo com O artigo 35 da Lei n? 8.245, de 1991, e o artigo 578 do
Caédigo Civil.
511. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imovel locado, as adaptagdes
indispensaveis ac desempenho das suas atividades.
5.2. Em qualguer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como tambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imovel locado,

entretanto, ser devolvido COm oS seUs respectivos acessorios.
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6.1. O valor do aluguel mensal sera de RS 700,00 (setecentos reais), totalizando, nos 12 (dozes)
meses, o valor de RS 8.400,00 (oito mil e quatrocentos reais).

7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 109 (décimo) dia dtif do més
subsequente ao vencido, pela LOCATARIA.

7.2. O pagamento seré efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante deposito em
conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela LOCADCRA, ou por outro
meio previsto na legislagdo vigente.

7.3. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

7.4. A LOCATARIA ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela
LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.5. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA ndo tenha concorrido
de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacio financeira devida
pela LOCATARIA, entre a data do vencimento € O efetivo adimplemento da parcela, é calculada
mediante a aplicagdo da seguinte férmula:

EM =1 x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.

| = [ndice de compensagao financeira = 0,00016438, assim apurado:

I = (TX) | = {6/100) | =0,00016438
365 TX = Percentual da taxa anual = £%.

8.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, com inicio em 14 de fevereiro de
2017 e encerramento em 13 de fevereiro de 2018, nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245, de
1991, podendo, por interesse da Administrac3o, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.1.1. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.
8.1.2. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, a LOCADORA deverd enviar comunicagao
escrita 3 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da
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vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de
dever contratual.

10. O valor do aluguel serd reajustado pelo indice Geral de Precos de Mercado da Fundacdo Getulio

Vargas (IGPM - FGV), ou pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor {INPC) ou pelo indice de
Precos ao Consumidor Amplo (IPCA — FGV), de todos o menor, e somente podera ser requerido, por
escrito, depois de decorridos 12 (doze) meses da data de assinatura do presente instrumento.
10.1. O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, sera formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para 0 fim de prorrogacdo de vigéncia ou alteragdo
contratual.

11.1. As despesas decorrentes da presente contratacio correrdo a conta de recursos especificos

consignados no Orgamento Geral da Unido deste exercicio, na dotacio abaixo discriminada:

54001 — SECRETARIA MUNICIPAL DE INCLUSAO, TRABALHO E DESENVOLVIMENTO SOCIAL
08.122.0001; 8333 — CASA DA CRIANCA CANINDEENSE

3390.36.00.00: — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA FISICA

0100.000; — RECURSOS PROPRIOS

12.1. A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante da

LOCATARIA, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execucdo.

12.1.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos
observados e encaminhando os apontamentos 3 autoridade competente para as providéncias
cabiveis.

12.1.2. As decisbes e providéncias gue ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas
convenientes.

LV
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12.1.3. A LOCADORA poderd indicar um representante para representd-lo na execugao do
contrato.

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-80 pela disciplina do artigo 65 da Lei n? 8.666, de
1993.

14.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou O descumprimento de qualquer dos deveres

elencados neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratacdo;
b. Multa:
b.1. Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre o valor mensal
da locagdo;
c. Compensatéria de 1 % {um por cento) sobre o valor total do contrato, no c¢aso de
inexecuc3o total ou parcial de obrigaco assumida.
d. Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a Prefeitura Municipal de Caninde
de S3o Francisco/SE, pelo prazo de até dois anos;
e. Declaraco de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica,
enguanto perdurarem 0s motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida
sempre que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados;
14.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.
14.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspens3o de licitar e impedimento de contratar e
de declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razdo do presente contrato:
14.2.1. Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal
no recolhimento de tributos;
14.2.2. Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de
atos ilicitos praticados.
14.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
gue assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se 0 procedimento previsto na Lei
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n? 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n® 9.784, de 1999.

14.4. A autoridade competente, na aplicagdo das sancBes, levara em consideracdo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a LOCATARIA,
observado o principio da proporcionalidade.

14.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serao inscritos na
Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

15.1. A LOCATARIA poderd rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em C€aso de

descumprimento total ou parcial de gualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.
15.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indenizagbes devidas a L OCATARIA, bem como a retengao
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das
penalidades previstas neste instrumento.
15.1.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XIi
do art. 78 da Lei 8.666/93, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes
do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada de pagamento de qualquer multa,
desde que notifique a locadora, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
15.2. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., a LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hip6tese, ndo tenha concorrido para a situagao.
15.3. 0 procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente & LOCADORA ou por via postal.
15.4. Os casos da rescisdo contratual serio formalmente motivados nos autos, assegurado O
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.
155. A Prefeitura Municipal de Canindé de S30 Francisco/SE, reserva-se no direito de rescindir
este contrato a qualquer tempo.

N
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16.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao
pelas disposi¢Bes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente,
bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte
integrante deste contrato, independentemente de suas franscri¢des.

17 1. Fica eleito o foro do Municipio de Canindé de S50 Francisco/SE, com exclusdo de qualguer

outro, por mais privilegiado gue seja, para dirimir quaisquer questBes oriundas do presente
contrato.

17.2. E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, ap¢s lido e achado conforme, as
partes a seguir firmam o presente contrato em 02 {duas) vias, de igual teor e forma, para um SO

efeito, na presenca de 02 {duas) testemunhas abaixo assinadas.

Canindé de Sio Francisco/SE, 14 de fevereiro de 2017.

DE ASSISTENCIA SOCIAL

STINA BEZERRA SANDES

Inclusdo, Jrabalho e Desenvolvimento Social
LOCATARIA

o o
%C}SUM’\D\ J\w\\\ﬁ’ﬂ \g/bjjv
FATIMA ALVES BRITO

CPF: 021.109.605-90

LOCADORA

FUNDO MUNICIP
ISABEL
Secretaria Municipal
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